PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PEABIRU

Praca Eleutério Galdino de Andrade, 21 - Fone-Fax (44 ) 3531 - 8101
CNPJ - 75,370.148/0001-17 . CEP - 87250-000 Peabiru - Parana

Peabiru, 14 de janeiro de 2026.
Oficio n°® 12/2026

Excelentissimo Senhor Presidente,
Através do presente, encaminho a Vossa Senhoria, o presente Projeto de Lein.
° 01/2026, que autoriza o Poder Executivo Municipal a proceder & aquisi¢do de iméveis urbanos e da

outras providéncias.

Na oportunidade, renovo a Vossa Senhoria, meus votos de elevada estima e

distinta considerag@o.

Atenciosamente,

JOSE MARCOS GONCALVES LOPES

Prefeito Municipal

Excelentissimo Senhor
IRINEU MANFRIN
DD Presidente da Cdmara Municipal

Peabiru — Parana
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MENSAGEM AO PROJETO DE LEIN201/2026

Peabiru, 14 de janeiro de 2026.
Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

Tenho a honra de encaminhar a Vossas Exceléncias, para apreciagdo desse
Poder Legislativo, o Projeto de Lei n2 01/2026, que tem por finalidade autorizar o
Municipio a proceder com a aquisigio de terrenos urbanos, destinados & implantagdo
de um novo Patio de Maquinas e Almoxarifado Municipal, estrutura essencial para o
adequado funcionamento da administragéo piblica e para a prestagdo eficiente dos
servicos de manutengdo urbana e rural.

A medida se fundamenta no inequivoco interesse ptiblico, especialmente
diante da realidade estrutural atual do Municipio, que passou por mudangas
significativas nos tltimos anos, exigindo readequagio dos espagos piiblicos voltados
ao suporte operacional.

Atualmente, o Patio de Maquinas Municipal encontra-se situado em regido
central da cidade, o que tem gerado transtornos recorrentes a populagao e ao trafego
urbano, tendo em vista o trinsito constante de maquindrios pesados e veiculos
operacionais pelas vias centrais. Essa movimentagdo, além de causar impactos na
mobilidade e no conforto dos municipes, também representa maiores riscos a
seguranga vidria e maior desgaste das vias urbanas.

Além disso, registra-se que o espago anteriormente destinado ao Patio de
Maquinas, que ja contava com maior 4rea de utilizagdo, sofreu redugao significativa,
uma vez que parte da drea foi utilizada para a construgao do Pronto Atendimento 24
horas, equipamento publico indispensavel ao atendimento de satide da populagao.

Ainda, encontra-se o Municipio na iminéncia de promover procedimento
licitatério para construgdo da nova sede do CRAS, obra igualmente essencial na
estruturagdo da politica publica de assisténcia social, e que também devera ocupar
parte do espago antes disponivel ao Patio de Maquinas, na area situada entre o CMEI
Mie Dolores e a Unidade de Pronto Atendimento 24 horas.

Desta forma, verifica-se que a area atualmente utilizada ndo comporta
mais a demanda operacional do Municipio, tornando-se inadequada para
armazenamento de equipamentos, organizagdo da frota, guarda de materiais,
estrutura de manutengdo e demais necessidades logisticas.

Com a aquisi¢do da nova area proposta, 0 Municipio tera condigdes de
construir um Pétio de Miquinas moderno, amplo e compativel com a atual realidade
municipal, permitindo melhor organizagdo administrativa e operacional, além de
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viabilizar a centralizagdo do almoxarifado em local apropriado, com maior seguranga
patrimonial e melhor controle de estoque e logfstica.

Diante do exposto, resta demonstrada a relevincia e a necessidade da
presente proposigdo, razdo pela qual se requer a aprovagdo do Projeto de Lei, por
tratar-se de providéncia estratégica e indispensével ao aprimoramento da estrutura
publica municipal e ao atendimento do interesse coletivo.

Assim, encaminha-se o presente Projeto de Lei para apreciagdo desta Casa
Legislativa, contando-se com o apoio dos Nobres Vereadores para sua aprovagao.

Cordialmente,

PREFEITO MUNICIPAL

Excelentissimo Senhor

IRINEU MANFRIN

DD Presidente da Cimara Municipal
Peabiru - Parana
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PROJETO DE LEI N2 01/2026

Autoriza o Poder Executivo Municipal a
proceder a aquisi¢do de iméveis urbanos e d4

outras providéncias.

Art. 12. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir 0s !otes
abaixo indicados, todos de propriedade da Associagdo dos Servidores Municipais de
Peabiru, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNP] sob n? 79.078.986/0001-

72:

I - Data de terras n® 1.717, da quadra n? 94, com a drea de 600,00 metros
quadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, na Rua Palmeira, com
as divisas e confrontagdes constantes na Matricula n® 8109, do Registro de Iméveis de

Peabiru/PR;

II - Data de terras n® 1.718, da quadra n® 94, com a 4rea de 600,00 metros
quadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, na Rua Palmeira, com
as divisas e confrontagdes constantes na Matricula n® 8110, do Registro de Iméveis de
Peabiru/PR; '

III - Data de terras n? 1.719, da quadra n® 94, com a 4rea de 600,00 metros
quadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, na Rua Palmeira, com
as divisas e confrontagdes constantes na Matricula n® 8111, do Registro de Iméveis de
Peabiru/PR;

IV - Data de terras n2 1.729, da quadra n2 94, com a area de 600,00 metros
quadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, na Rua Vereador
Milton Prudéncio de Brito, com as divisas e confrontagdes constantes na Matricula n?
1800, do Registro de Iméveis de Peabiru/PR;

V - Data de terras n2 1.730, da quadra n? 94, com a drea de 600,00 metros
quadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, na Rua Vereador
Milton Prudéncio Brito, com as divisas e confrontagdes constantes na Matricula n?
8112, do Registro de Iméveis de Peabiru/PR;

VI - Data de terras n2 1.731, da quadra n? 94, com a drea de 600,00 metros
quadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, na Rua Vereador
Milton Prudéncio Brito, com as divisas e confrontagdes constantes na Matricula n®
8113, do Registro de Imdveis de Peabiru/PR;

VII - Data de terras n? 1.732, da quadra n? 94, com a area de 600,00
metros quadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, na Rua
Vereador Milton Prudéncio Brito, com as divisas e confrontagdes constantes na
Matricula n® 8114, do Registro de Iméveis de Peabiru/PR; %
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VIII - Data de terras n® 1.733, da quadra n® 94, com a 4rea de 600,00
metros quadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, na Rua
Vereador Milton Prudéncio Brito, com as divisas e confrontagdes constantes na
Matricula n2 8115, do Registro de Iméveis de Peabiru/PR;

IX - Data de terras n? 1.734, da quadra n? 94, com a 4rea de 787,50 metros
quadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, na Rua José Maria de
Barros, com as divisas e confrontagbes constantes na Matricula n? 8116, do Registro
de Imdveis de Peabiru/PR;

X - Data de terras n® 1.735, da quadra n? 94, com a 4rea de 787,50 metros
quadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, na Rua José Maria de
Barros, com as divisas e confrontagdes constantes na Matricula n® 8117, do Registro
de Imoéveis de Peabiru/PR;

XI - Data de terras n2 1.736, da quadra n? 94, com a drea de 787,50 metros
quadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, na Rua José Maria de
Barros, com as divisas e confrontagbes constantes na Matricula n2 8118, do Registro
de Iméveis de Peabiru/PR.

Art. 2. O prego total da aquisi¢do dos iméveis citados no artigo anterior é
de R$ 990.000,00 (novecentos e noventa mil reais), o qual se encontra abaixo do valor
médio de mercado, conforme laudo de avaliagdes técnicos.

Art. 32 As despesas decorrentes da aquisi¢do do imével em referéncia
correrio por conta de dotagdo orgamentaria prépria, suplementadas, se necessario.

Art. 42. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Peabiru, 14 de janeiro 2026.

JosE €0S GONCALVES LOPES
PREFEITO MUNICIPAL
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Responsavel pela Elaboracao do Laudo | JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA

Contato (44) 9708-6911 / (44) 9902-1913

Registro (CRECI, CNAI) CRECI-PR: 33863 / CNAI: 31368

PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICO
Conforme a Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007
e Ato Normativo n° 001/2011.

BASEADO NAS NORMAS DA ABNT - NBR 14653-2

1- Dados do Solicitante

Prefeitura Municipal de Peabiru, situada na Praga Eleutério Galdino de Andrade, na Rua Dr. Didio
Boscardin Belo, n? 21, Centro, Peabiru -Pr. CEP: 87.250-000




2- Dados do Imovel

e Proprietario: Associagao dos Servidores Municipais de Peabiru - ASSEMPE

e Matricula do Imével: n? 8.109

e Cartdrio de Registro de Imdveis: Registro de Imdveis - Peabiru-Pr.

e Tipo de Imével: Urbano

e Area Total do Terreno: 600,00 m?

e Localizagdo: Rua Palmeira, esquina com a Rua José Maria de Barros, S/N, Lote n®1.717,
Quadra n? 94, no Municipio de Peabiru-Pr. CEP: 87.250-000

e Coordenada Geodésica: 23°54'57”S 52°21'12°"W

3- Finalidade da Avaliagao

A presente avaliagao visa determinar o valor de mercado do terreno retratado.

4- Vistoria

A vistoria foi realizada no dia 14/08/2025.

5- Descri¢ao do Imoével

Trata-se de um imovel publico urbano, situado na Rua Palmeira, esquina com a Rua José
Maria de Barros, Lote n? 1.717, Quadra n? 94, no Municipio de Peabiru-Pr. Possui area
de 600,00 m?, medindo 15 x 40, metros, conforme Matricula 8.109. O imovel se destaca
por ser um terreno de esquina e por sua topografia plana. Nao possui infraestrutura
basica, como rua asfaltada, rede de energia elétrica e de telefone, agua encanada, coleta
de lixo e iluminagao publica. O referido imével encontra-se a 1.051 metros do centro da
cidade, estando proximo de escolas, creche e mercado. Outro ponto de destaque do lote
avaliado é que esta proximo de dois conjuntos residenciais, Porto Seguro e Bela Vista,
onde os imoveis sdo muito procurados. Além do mais, possui um facil acesso a PR- 465,
que liga Peabiru a cidade vizinha de Araruna.



6- Metodologia utilizada:

Comparativo direto de dados e precos, conforme Associagao Brasileira de Normas
Técnicas ABNT- NBR- 14653-2.

O método de avaliagdo de imoveis por comparacdo direta de dados e precgos,
também conhecido como Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM),
€ um dos métodos mais utilizados para determinar o valor de mercado de um imovel.
Esse método de avaliagdo de imoveis se baseia na comparagao direta entre o imovel a
ser avaliado e iméveis semelhantes que foram recentemente vendidos ou estdo sendo
ofertados na mesma regiao.

A principal ideia € que imdveis semelhantes em mercados semelhantes devem ter
precos semelhantes, e as diferengcas de precos podem ser atribuidas a diferengas nas
caracteristicas dos iméveis. Tem por fundamento identificar valor do bem através de
tratamento técnico dos atributos comparaveis, utilizando, dessa forma, dados de
mercado que se aproximem aos dados do bem avaliando, assim, a fim de se alcangar o
maximo de representatividade da amostra, deve-se especificar claramente as
caracteristicas dos imoveis pesquisados, tomando como referéncia as caracteristicas do
imoével avaliando.

O método propde que o avaliador efetue uma pesquisa de mercado, coletando
amostras de imdveis semelhantes ao imével avaliando, para posteriormente proceder a
uma etapa de homogeneizagao, de forma a possibilitar uma comparacao direta entre o
valor das amostras e o valor que se busca do imovel em questio.

DANTAS (2012), “este método identifica o valor de mercado do bem imoével através
de levantamento de informagdes e posterior analise das particularidades das

informagdes comparaveis, inerentes a amostra”.

7- Analise Mercadolégica

Conforme informagdes de moradores, imobiliarias, corretores de imdveis e proprietarios
de imoveis na regiao do imovel avaliando, ha constante procura por iméveis semelhantes

ao avaliado, o que viabiliza sua comercializagdo em curto espaco de tempo.



8 — Representacgao Grafica dos Lotes.
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9 — Registro Fotografico do Imével Avaliado.

Foto 01 — Distancia do terreno até o centro da cidade (1.051 metros)

g -

Fotos pelo Google Earth localizagdo por satélite.



Foto 03 - Frente do Terreno

Foto 04 - Frente do Terreno (Drone)

Foto tirada utilizando Drone.



10 — Amostras de Terrenos Pesquisados

10.1 — Amostra
Terreno com 543,75 m?, situado na Rua Santos Dumont, S/N, no Municipio de Peabiru-Pr.
Esta a venda por R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais).

T RAAL LI B PI>

10.2 — Amostra

Trata-se de um terreno, com 540 m?, na Rua das Palmeiras, S/N, na cidade de Peabiru -

Pr. O terreno esta a venda no valor de R$ 85.000,00 (Oitenta e Cinco Mil Reais).




10.3 — Amostra
Trata-se de trés terrenos cada um com 540,00 m?, situados na Quadra n? 85, Lotes 1550,
1549 e 1548, na Rua Afonso Dias Bastos, S/N, no Municipio de Peabiru-Pr. O cada terreno
foi vendido por R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais).

Ells .+

?

10.4 — Amostra

Trata-se de 10 terrenos com area total unificada de 5.737,50 m?, situados na Rua
Vereador Prudéncio de Brito, esquina com a Rua José Maria de Barros, na Quadra 93,
Lotes 1.706 a 1.715. Os Lotes estdo a venda por R$ 600.000,00 (Seiscentos Mil Reais).




11 — Tabela: Amostras Pesquisadas.

LOTES A e TIPO DE METROS VALORDO VALOR POR

VENDA IMOVEIS QUADRADOS TERRENO QUADRADO

1- Amostra 2025 01 Terreno 543,75 m? R$ 80.000,00 R$ 147,12

2- Amostra 2025 | 01 Terreno 540,00 m? R$ 85.000,00 R$ 157,40

3- Amostra 2025 01 Terreno 540,00 m? R$ 80.000,00 R$ 148,14

4- Amostra 2025 10 Terrenos 5.737,50 m? R$ 600.000,00 R$ 104,57
VALOR DA HOMOGENEIZAGAO R$ 139,30

Tratando por base o descrito acima e feito a homogeneizacao das areas em Lotes
de terras semelhantes ao avaliando. O valor estimado do metro quadrado do terreno,
apés a homogeneizacao, foi aproximadamente de: R$: 139,30 (Cento e Trinta e Nove

Reais e Trinta Centavos).

12 — Calculo do valor de mercado

O terreno em avaliagdo, possui uma area de 600,00 m? e esta situado na Rua
Palmeira, esquina com a Rua José Maria de Barros, Lote n? 1.717, Quadra n? 94, no
Municipio de Peabiru-Pr.

Para determinar o valor do terreno, analisamos as amostras coletadas e apds a
homogeneizacado das amostras das areas de lotes de terras semelhantes ao avaliando,
o valor foi estimado em: R$: 139,30 (Cento e Trinta e Nove Reais e Trinta Centavos), por
metro quadrado. O valor encontrado na homogeneizagao, multiplicado pela metragem do
lote, ou seja, 600,00 m?, resultou no valor aproximado do terreno em: R$ 83.580,00
(Oitenta e Trés Mil, Quinhentos e Oitenta Reais). Por ser o Lote - 1.717 um terreno de
esquina e, portanto, mais valorizado no mercado imobiliario, o terreno avaliado teve um
acréscimo de 15%, ou seja, R$ 12.537,00 (Doze Mil, Quinhentos e Trinta e Sete Reais).O
que resultou no valor final de R$ 96.117,00 (Noventa e Seis Mil, Cento e Dezessete

Reais).



13 — Conclusao

Apos analise dos dados obtidos e aplicagdo da metodologia de avaliagédo e
considerando as caracteristicas e especificidades do terreno descrita acima e tendo em
vista, as dimensdes do terreno, a sua localizagcdo, a area de aproveitamento, a
infraestrutura basica. O valor de mercado para o terreno avaliado foi estimado em:

R$ 96.117,00 (Noventa e Seis Mil, Cento e Dezessete Reais).

14 - Responsabilidade Técnica

Este laudo foi elaborado de acordo com a norma ABNT NBR 14653 -2, respeitando

as melhores praticas de avaliagao de imdveis.

Data de Emissao do Laudo: 23/09/2025

Documento assinado digitalmente

) af.'b JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA
g Wl Data: 23/09/2025 12:04:31-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Juarez de Oliveira Santana
CPF: 049.177.129-04
CRECI-PR: 33863/ CNAI: 31368
AVALIADOR
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15 — Matricula do Imoével
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- IMOVEL DATA
DATA ND 1,717, DA QUADRA NO S4 = PEABIRU.- 07/DEZEMBRO/1984 .~ 8109
REPUBLICA FEDERATIVA DO BARSIErtidao emitida 1
REGISTRO DE IMOVEIS m%% RO G
Prabiri - Parond Termos do Art. 19% B CRis
i O S Dt 12 da Lei 6.015/73 yro2 noe L

wo\-\o- de Tarras n@ 1,717, de Quadrs n@ 94, situmsds no quadro urbeno desta Cidede e Comsrca, com @ sres de 600,00 me-
tros qusdradoo, dentro dss seguintes divissn e confrontagoes:- Dete de esquina, com FRENTE, peras o Run Pelmeirs @ /
nm Cruzeiro do Oeste, confrontando de um lado, com & date n® 1,718 s, de outro ledo, com a dete n@ 1,736, todes da
medms quedra.- PAOPRIETARID:- ELIZIARIO JACINTO DE SOUZA, bresileiro, cessdo, sgricultor, portador de Cedule de - /
Identidadde RG, nO 1,345.135-Paronn & do CPF, nO 203.326.709/10, residente e domlciliedo ngste Gidagy.- TRANSCRIGAD
n9 28.979 deste Aegiatro.- Peabiru, 07 de dezembro de 1984.- D Oficisl Substituto, —

Da conformidede com » Escritura Publice de Compra e Vends, lsvrads as fle,132 o C....Fu livrog E-13 de Tabelis - Del
cle Buzigneni de Baryos, do distrito de Sertaozinho, Municiplo e Comerca de Engenhelifo Beltrmo-Parsna, em 26 de no-
vembro de 1984, o imovel objeto ds metricule scims, com o ares de 600,00 metros quedrados, fol alienado ns sum tote
1idede em favor de IRINEL TOLDMEDTTI, portedor da Cadule de Identldede RG. n@ 793,151-Parans @ do CPE, n@ 123.518..
739/04, cassdo com Neditme m._._-ma:::n Tolomeottl, sob o regime de bene; JOSE BUSIGNANI, portodor ds Céduls de Identl
dede RG. n@ 1.562.406-Perana e do CPF. n@ 199.861.309/72, casedg com Lulze Simonelll Busigneni; ARIOVALDD JosE TOLT.
MEOTTI, portedor da Cedula de Identidade RG, n@ 1,656.7u9-Parana e do CPF. n@ 326,153,709/44, cossda com Emilis -

Crlatina Cespsner Jolomeotti, eob o regime de bens; -e- NEIVALDO TOLOMEOTTI, portsdor dao Cedule cde Identidede RG. /
nQ 2.002.737-Parons e do CPF, n@ 507.800,L29/72, cassdo com m.numa Josiane de Oliveirs Tolomeottl, sob o regime de /
Comunhao Parcisl de bens, todos brealleiros, cessdos, do comerclo, resldentes e domicilipdos neste Cldade, pelo pre
go de £8.219,000 (duzentos e dezenoye mil cruzeiron).- OBSERVAGAO:- Csbendo mos proprieterios nes seguintes propor-
B-qo—i.uanznwn"-znnﬁuanqanguunnaumﬂ:n

goens~ Irineu Tolomeottl - 60%; Jose Busigneni - 22%; Arloveldo
a 12,015; §.P, 2.529; CPC. 632 - Totsl ©$.15.176.- Pesbiru, 07 de dezembro de /
e

imovel ora ndquirldo,- Custsp:- Serv.
1984 .- 0 Driciel Substituto,

1999 - Nos termos da mmn_.nEm Publica de Venda e Compra, lavrada as fls. 036 a 042, do

PROTOCOLO N° 68.358/ 10 de margo

Livro n* 44, do Servigo Notarial do Distritd de Sertdozinho, Municipio e Comarca de Engenhelro Beltrio-PR., em 19 de janeiro de 1898,
o imével da presente matricula, objeto do registro n® 1/8108, de propriedade de rineu Tolo i i Busign lomeotti
. . n_ illa_Cristi i

an B Simonelll_Busignan o 0 B
" constituldo pelo Lote de Terras n® 1.717, da Quadra n® B4, com a érea de 600,00

Tolomeotti s/m., Manta Jesiane de Oliveira Tolomeotll,
dro urbano desta cidade e Comarca, foi vendide na sua totalidade a favor da ASSOCIACAO DOS

metros quadrades, situado no qua
com sede & Praga Eleutério Galdino de Andrade n® 21, nesta cidade, inscrita

\CIPAIS DE PEABIRU - ASSEMP
no CGC.MF. sab n® 79.078.986/0001-72, neste ato representada pelo atual presidente, Sr. Floriano Chacorawskl Jiniar, solteiro, malor,
port. Cl. RG n® 4.207.745-3-SSP-PR, edo CPF n® 5§73.179.418-72, e tesoureiro, Sr. Ademar Gongalves de Oliveira, brasileires, casado
SEGUE
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16 — Anexos — Comprovagoes do Avaliador

14/04/2025, 11:37 Conselho.NET / Certiddo de Regularidade

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 62 REGIAO / PR

CRECI 62 REGIAO / PR

CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FiSICA

CERTIDAO EMITIDA EM:
14/04/2025 AS 11:37:34
CODIGO DE AUTENTICIDADE: CTAHQ6

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 14/05/2025

Certificamos, para os fins que se fizerem necessarios, que o(a) Corretor(a) de Imoéveis JUAREZ DE
OLIVEIRA SANTANA - registrado com o nome fantasia: JUAREZ SANTANA- CORRETOR DE IMOVEIS,
encontra-se devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o N° 33863, desde 28/11/2019, ESTANDO COM
SEU REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA JURISDIGAO
DO PARANA conforme faculta a Lei 6.530/78 c/c o Decreto Lei 81.871/78.

Se os dados da Certidao de Regularidade ndo forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Iméveis,
faga uma dendncia em nossa ouvidoria pelo telefone (41)3262-5505 ou pelo nosso site
http://www.crecipr.gov.br.

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR
CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES AO NAO CUMPRIMENTO DE PARCELAMENTOS
REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certid3o detalhada podera ser solicitada na sede e postos avancados do CRECI 62 REGIAO / PR.

SEDE:
Rua General Carneiro, N° 814 - Centro - Curitiba - PR - CEP: 80060150

Telefone: (41)3262-5505 Fax: (41)3262-5505

INSCRITO NO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES (CNAI) EM 22/09/2020 SOB NUMERO: 31368

g

LUIZ CELSO CASTEGNARO
PRESIDENTE
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17 — Referéncia:

DANTAS, Rubens Alves. Engenharia de avaliagbes: uma introducdo a metodologia
cientifica. Sdo Paulo: PINI, 2012.
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B || AUDODE AVALIACAO IMOBILIARIA

SANTANA

Responsavel pela Elabora¢ao do Laudo | JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA

Contato (44) 9708-6911 / (44) 9902-1913

Registro (CRECI, CNAI) CRECI-PR: 33863 / CNAI: 31368

PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICO
Conforme a Lei n° 6.530/78, Resolugdao COFECI n° 1066/2007
e Ato Normativo n° 001/2011.

BASEADO NAS NORMAS DA ABNT - NBR 14653-2

1- Dados do Solicitante

Prefeitura Municipal de Peabiru, situada na Praga Eleutério Galdino de Andrade, na Rua Dr. Didio
Boscardin Belo, n? 21, Centro, Peabiru -Pr. CEP: 87.250-000



2- Dados do Imovel

e Proprietario: Associagao dos Servidores Municipais de Peabiru - ASSEMPE

e Matricula do Imével: n2 8.110

e Cartdrio de Registro de Imdveis: Registro de Imdveis - Peabiru-Pr.

e Tipo de Imével: Urbano

e Area Total do Terreno: 600,00 m?

e Localizagao: Rua Palmeira, S/N, Lote n2 1.718, Quadra n? 94, no Municipio de Peabiru-Pr.
CEP: 87.250-000

e Coordenada Geodésica: 23°54'56”S 52°21'12"W

3- Finalidade da Avaliagao

A presente avaliagao visa determinar o valor de mercado do terreno retratado.

4- Vistoria

A vistoria foi realizada no dia 14/08/2025.

5- Descrigao do Imoével

Trata-se de um imovel publico urbano, situado na Rua Palmeira, S/N, Lote n? 1.718,
Quadra n? 94, no Municipio de Peabiru-Pr. Possui area de 600,00 m?, medindo 15 x 40,
metros, conforme Matricula 8.110. O imovel se destaca por sua localizagdo e topografia
plana. N&o possui infraestrutura basica, como rua asfaltada, rede de energia elétrica e de
telefone, agua encanada, coleta de lixo e iluminagao publica. O referido imével encontra-
se a 1.106 metros do centro da cidade, estando proximo de escolas, creche e mercado.
Outro ponto de destaque do lote avaliado é que estd proximo de dois conjuntos
residenciais, Porto Seguro e Bela Vista, onde os imdveis sdo muito procurados. Além do
mais, possui um facil acesso a PR- 465, que liga Peabiru a cidade vizinha de Araruna.



6- Metodologia utilizada:

Comparativo direto de dados e pregos, conforme Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas ABNT- NBR- 14653-2.

O método de avaliagao de imdveis por comparacgao direta de dados e precos, também
conhecido como Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM), € um dos
meétodos mais utilizados para determinar o valor de mercado de um imoével. Esse método
de avaliacao de imodveis se baseia na comparacao direta entre o imovel a ser avaliado e
iméveis semelhantes que foram recentemente vendidos ou estdo sendo ofertados na
mesma regiao.

A principal ideia é que imdveis semelhantes em mercados semelhantes devem ter
precos semelhantes, e as diferengcas de precos podem ser atribuidas a diferencas nas
caracteristicas dos iméveis. Tem por fundamento identificar valor do bem através de
tratamento técnico dos atributos comparaveis, utilizando, dessa forma, dados de mercado
que se aproximem aos dados do bem avaliando, assim, a fim de se alcangar o maximo de
representatividade da amostra, deve-se especificar claramente as caracteristicas dos
iméveis pesquisados, tomando como referéncia as caracteristicas do imével avaliando.

O método propde que o avaliador efetue uma pesquisa de mercado, coletando
amostras de imoOveis semelhantes ao imdvel avaliando, para posteriormente proceder a
uma etapa de homogeneizacao, de forma a possibilitar uma comparacao direta entre o
valor das amostras e o valor que se busca do imovel em questao.

DANTAS (2012), “este método identifica o valor de mercado do bem imdvel através
de levantamento de informacdes e posterior analise das particularidades das informacoes

comparaveis, inerentes a amostra”.

7- Analise Mercadoldgica

Conforme informacdes de moradores, imobiliarias, corretores de imdveis e proprietarios
de imoveis na regido do imovel avaliando, ha constante procura por imoveis semelhantes

ao avaliado, o que viabiliza sua comercializagdo em curto espago de tempo.



8 — Representacgao Grafica dos Lotes.
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9 — Registro Fotografico do Imovel Avaliado.

Foto 01 — Distancia do terreno até o centro da cidade (1.106 metros)

Foto 02 — Localizagdo Geodésica (23°54’56”S 52°21’12"”"W)

Fotos pelo Google Earth localizagdo por satélite.




Foto 03 - Frente do Terreno

Foto 04 - Frente do Terreno (Drone)

Foto tirada utilizando Drone.



10 — Amostras de Terrenos Pesquisados

10.1 — Amostra
Terreno com 543,75 m?, situado na Rua Santos Dumont, S/N, no Municipio de Peabiru-Pr.
Esta a venda por R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais).

e P N

——

10.2 — Amostra

Trata-se de um terreno, com 540 m?, na Rua das Palmeiras, S/N, na cidade de Peabiru - Pr.

O terreno esta a venda no valor de R$ 85.000,00 (Oitenta e Cinco Mil Reais).




10.3 — Amostra

Trata-se de trés terrenos cada um com 540,00 m?, situados na Quadra n? 85, Lotes 1550,
1549 e 1548, na Rua Afonso Dias Bastos, S/N, no Municipio de Peabiru-Pr. O cada terreno
foi vendido por R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais).

10.4 — Amostra

Trata-se de 10 terrenos com area total unificada de 5.737,50 m?, situados na Rua Vereador
Prudéncio de Brito, esquina com a Rua José Maria de Barros, na Quadra 93, Lotes 1.706
a 1.715. Os Lotes estdo a venda por R$ 600.000,00 (Seiscentos Mil Reais).




11 — Tabela: Amostras Pesquisadas.
LOTES A e TIPO DE METROS VALOR DO VALOR POR
VENDA IMOVEIS QUADRADOS TERRENO QUADRADO
1- Amostra 2025 01 Terreno 543,75 m? R$ 80.000,00 R$ 147,12
2- Amostra 2025 | 01 Terreno 540,00 m? R$ 85.000,00 R$ 157,40
3- Amostra 2025 01 Terreno 540,00 m? R$ 80.000,00 R$ 148,14
4- Amostra 2025 10 Terrenos 5.737,50 m? R$ 600.000,00 R$ 104,57
VALOR DA HOMOGENEIZAGAO R$ 139,30

Tratando por base o descrito acima e feito a homogeneizagao das areas em Lotes de
terras semelhantes ao avaliando. O valor estimado do metro quadrado do terreno, apoés a
homogeneizacao, foi aproximadamente de: R$: 139,30 (Cento e Trinta e Nove Reais e

Trinta Centavos).

12 — Calculo do valor de mercado

O terreno em avaliagdo, possui uma area de 600,00 m? e estd situado na Rua
Palmeira, Lote n? 1.718, Quadra n? 94, no Municipio de Peabiru-Pr.

Para determinar o valor do terreno, analisamos as amostras coletadas e apos a
homogeneizacado das amostras das areas de lotes de terras semelhantes ao avaliando, o
valor foi estimado em: R$: 139,30 (Cento e Trinta e Nove Reais e Trinta Centavos), por
metro quadrado. O valor encontrado na homogeneizacao, multiplicado pela metragem do
lote, ou seja, 600,00 m?, resultou no valor aproximado do terreno em: R$ 83.580,00
(Oitenta e Trés Mil, Quinhentos e Oitenta Reais).



13 — Conclusao

Apos analise dos dados obtidos e aplicagdo da metodologia de avaliagdo e
considerando as caracteristicas e especificidades do terreno descrita acima e tendo em
vista, as dimensdes do terreno, a sua localizagcdo, a area de aproveitamento, a
infraestrutura basica. O valor de mercado para o terreno avaliado foi estimado em:

R$ 83.580,00 (Oitenta e Trés Mil, Quinhentos e Oitenta Reais).

14 - Responsabilidade Técnica

Este laudo foi elaborado de acordo com a norma ABNT NBR 14653 -2, respeitando

as melhores praticas de avaliagao de imdveis.

Data de Emissao do Laudo: 23/09/2025

Documento assinado digitalmente

V4 b JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA
g Wl Data: 23/09/2025 12:06:15-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Juarez de Oliveira Santana
CPF: 049.177.129-04
CRECI-PR: 33863/ CNAI: 31368
AVALIADOR
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15 — Matricula do Imovel
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——— IMOVEL DATA MATNICULA ?.u..
DATA NU 1,718, DA QUADRA NO S& = PEABIRU.- ﬁ 07/DEZEMBRO/1984 , - b 8110
rmmcw.__.._nn mmumom;:,; opextidao emitida DOw. A— s
REGISTRO DE IMOVEIS FOLHA
s Porond ._.m::om do Art. 192 §
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REITO, com o data n0 1,719, so lad
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dade RG. n0 T 3L T¥5-Parana e o
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FRENTE, para s Rus Pelmeirs, confrontandg so ledo DI
o ESQUERDD, com & dets n@ 1,717 e, aos FUNDDS, com & dets n@ 1,736
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.
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3 todea da mes-
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SEGUE

, lavrada as fls. 036 a 042, do
Liveo n* 44, do Servigo Notarial do D de Sertdozinho, Municiplo @ Comarca de Engenheiro Beltrdo-PR.,

ra Tolomeotti, constituldo pelo Lote de Terras n® 1.718, da Quadra n® 84, com a area de 600,00
urbano desta cidade s Comarca, fol vendido na sua totalidade a favor da ASSOCIAGAO DOS
VIDORES MUNICIPAIS DE PEABIRU - ASSEMPE, com sade 2 Praga Eleutério Galdino de Andrade n® 21, nesta cidade, inscrita
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16 — Anexos — Comprovagoes do Avaliador

1410412025, 11:37 Conselho.NET / Certidiio de Regularidade
CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 62 REGIAO / PR

CRECI 62 REGIAO / PR

CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FiSICA

CERTIDAO EMITIDA EM:
14/04/2025 AS 11:37:34
CODIGO DE AUTENTICIDADE: CTAHQ6

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 14/05/2025

Certificamos, para os fins que se fizerem necessarios, que o(a) Corretor(a) de Imoéveis JUAREZ DE
OLIVEIRA SANTANA - registrado com o nome fantasia: JUAREZ SANTANA- CORRETOR DE IMOVEIS,
encontra-se devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o N° 33863, desde 28/11/2019, ESTANDO COM
SEU REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA JURISDICAO
DO PARANA conforme faculta a Lei 6.530/78 c/c o Decreto Lei 81.871/78.

Se os dados da Certiddo de Regularidade ndo forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Imoéveis,
faga uma dendncia em nossa ouvidoria pelo telefone (41)3262-5505 ou pelo nosso site
http://www.crecipr.gov.br.

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR
CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES AO NAO CUMPRIMENTO DE PARCELAMENTOS
REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certid3o detalhada poderd ser solicitada na sede e postos avancados do CRECI 62 REGIAO / PR.

SEDE:
Rua General Carneiro, N° 814 - Centro - Curitiba - PR - CEP: 80060150

Telefone: (41)3262-5505 Fax: (41)3262-5505

INSCRITO NO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES (CNAI) EM 22/09/2020 SOB NUMERO: 31368

P s

LUIZ CELSO CASTEGNARO
PRESIDENTE
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17 — Referéncia:

DANTAS, Rubens Alves. Engenharia de avaliagbes: uma introducdo a metodologia
cientifica. Sdo Paulo: PINI, 2012.
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T8 | | AUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

SANTANA

Responsavel pela Elaboracao do Laudo | JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA

Contato (44) 9708-6911 / (44) 9902-1913

Registro (CRECI, CNAI) CRECI-PR: 33863 / CNAI: 31368

PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICO
Conforme a Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007
e Ato Normativo n° 001/2011.

BASEADO NAS NORMAS DA ABNT - NBR 14653-2

1- Dados do Solicitante

Prefeitura Municipal de Peabiru, situada na Praga Eleutério Galdino de Andrade, na Rua Dr. Didio
Boscardin Belo, n? 21, Centro, Peabiru -Pr. CEP: 87.250-000



2- Dados do Imoével

e Proprietario: Associacao dos Servidores Municipais de Peabiru - ASSEMPE

e Matricula do Imével: n2 8.111

e Cartédrio de Registro de Imdveis: Registro de Imoveis - Peabiru-Pr.

e Tipo de Imovel: Urbano

e Area Total do Terreno: 600,00 m?

e Localizagdo: Rua Palmeira, S/N, Lote n? 1.719, Quadra n? 94, no Municipio de Peabiru-
Pr. CEP: 87.250-000

e Coordenada Geodésica: 23°54'56”S 52°21'11"W

3- Finalidade da Avaliagao

A presente avaliagdo visa determinar o valor de mercado do terreno retratado.

4- Vistoria

A vistoria foi realizada no dia 14/08/2025.

5- Descrigao do Imével

Trata-se de um imével publico urbano, situado na Rua Palmeira, S/N, Lote n? 1.719,
Quadra n? 94, no Municipio de Peabiru-Pr. Possui area de 600,00 m?, medindo 15 x 40,
metros, conforme Matricula 8.111. O imodvel se destaca por sua localizagao e topografia
plana. N&o possui infraestrutura basica, como rua asfaltada, rede de energia elétrica e
de telefone, agua encanada, coleta de lixo e iluminagdo publica. O referido imovel
encontra-se a 1.034 metros do centro da cidade, estando préximo de escolas, creche e
mercado. Outro ponto de destaque do lote avaliado € que esta préximo de dois conjuntos
residenciais, Porto Seguro e Bela Vista, onde os imdveis sdo muito procurados. Além do

mais, possui um facil acesso a PR- 465, que liga Peabiru a cidade vizinha de Araruna.



6- Metodologia utilizada:

Comparativo direto de dados e precos, conforme Associacao Brasileira de Normas
Técnicas ABNT- NBR- 14653-2.

O método de avaliagdo de imoveis por comparacao direta de dados e pregos,
também conhecido como Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM),
€ um dos métodos mais utilizados para determinar o valor de mercado de um imével.
Esse método de avaliacdo de imdveis se baseia na comparacéao direta entre o imével a
ser avaliado e iméveis semelhantes que foram recentemente vendidos ou estdo sendo
ofertados na mesma regiao.

A principal ideia € que imdveis semelhantes em mercados semelhantes devem ter
precos semelhantes, e as diferencas de precos podem ser atribuidas a diferengas nas
caracteristicas dos iméveis. Tem por fundamento identificar valor do bem através de
tratamento técnico dos atributos comparaveis, utilizando, dessa forma, dados de
mercado que se aproximem aos dados do bem avaliando, assim, a fim de se alcancar o
maximo de representatividade da amostra, deve-se especificar claramente as
caracteristicas dos imoveis pesquisados, tomando como referéncia as caracteristicas do
imoével avaliando.

O método propde que o avaliador efetue uma pesquisa de mercado, coletando
amostras de imdveis semelhantes ao imovel avaliando, para posteriormente proceder a
uma etapa de homogeneizacao, de forma a possibilitar uma comparacgao direta entre o
valor das amostras e o valor que se busca do imovel em questéo.

DANTAS (2012), “este meétodo identifica o valor de mercado do bem imovel através
de levantamento de informacgodes e posterior analise das particularidades das informacoes

comparaveis, inerentes a amostra”.

7- Analise Mercadoldgica

Conforme informagdes de moradores, imobiliarias, corretores de imdveis e proprietarios
de imdveis na regido do imével avaliando, ha constante procura por imoveis semelhantes

ao avaliado, o que viabiliza sua comercializagdo em curto espago de tempo.



8 — Representacgao Grafica dos Lotes.
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9 — Registro Fotografico do Imével Avaliado.

Foto 01 — Distancia do terreno até o centro da cidade (1.034 metros)

Foto 02 - Localizacdo Geodésica (23°54’56”S 52°21’11”"W)

Lote - 1:/19

e

s

Fotos pelo Google Earth Iocalizagao por satellte.



Foto 03 - Frente do Terreno

Foto 04 — Frente do Terreno (Drone)

Foto tirada utilizando Drone.



10 — Amostras de Terrenos Pesquisados

10.1 — Amostra
Terreno com 543,75 m?, situado na Rua Santos Dumont, S/N, no Municipio de Peabiru-Pr.
Esta a venda por R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais).

A
a8 e =
'
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10.2 — Amostra
Trata-se de um terreno, com 540 m?, na Rua das Palmeiras, S/N, na cidade de Peabiru -

Pr. O terreno esta a venda no valor de R$ 85.000,00 (Oitenta e Cinco Mil Reais).




10.3 — Amostra
Trata-se de trés terrenos cada um com 540,00 m?, situados na Quadra n? 85, Lotes 1550,
1549 e 1548, na Rua Afonso Dias Bastos, S/N, no Municipio de Peabiru-Pr. O cada terreno

foi vendido por R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais).
) Py

10.4 — Amostra

Trata-se de 10 terrenos com area total unificada de 5.737,50 m?, situados na Rua
Vereador Prudéncio de Brito, esquina com a Rua José Maria de Barros, na Quadra 93,
Lotes 1.706 a 1.715. Os Lotes estdo a venda por R$ 600.000,00 (Seiscentos Mil Reais).




11 — Tabela: Amostras Pesquisadas.

LOTES A o TIPO DE METROS VALOR DO VALOR POR
VENDA IMOVEIS QUADRADOS TERRENO QUADRADO
1- Amostra 2025 | 01 Terreno 543,75 m? R$ 80.000,00 R$ 147,12
2- Amostra 2025 | 01 Terreno 540,00 m? R$ 85.000,00 R$ 157,40
3- Amostra 2025 | 01 Terreno 540,00 m? R$ 80.000,00 R$ 148,14
4- Amostra 2025 10 Terrenos 5.737,50 m? R$ 600.000,00 R$ 104,57
VALOR DA HOMOGENEIZA(}AO R$ 139,30

Tratando por base o descrito acima e feito a homogeneizacao das areas em Lotes
de terras semelhantes ao avaliando. O valor estimado do metro quadrado do terreno,

ap6s a homogeneizacao, foi aproximadamente de: R$: 139,30 (Cento e Trinta e Nove

Reais e Trinta Centavos).

12 — Calculo do valor de mercado

O terreno em avaliagdo, possui uma area de 600,00 m? e estd situado na Rua
Palmeira, Lote n? 1.719, Quadra n? 94, no Municipio de Peabiru-Pr.

Para determinar o valor do terreno, analisamos as amostras coletadas e apos a
homogeneizagdo das amostras das areas de lotes de terras semelhantes ao avaliando,
o valor foi estimado em: R$: 139,30 (Cento e Trinta e Nove Reais e Trinta Centavos), por
metro quadrado. O valor encontrado na homogeneizagao, multiplicado pela metragem do

lote, ou seja, 600,00 m?, resultou no valor aproximado do terreno em: R$ 83.580,00

(Oitenta e Trés Mil, Quinhentos e Oitenta Reais).




13 — Conclusao

Apés analise dos dados obtidos e aplicagdo da metodologia de avaliagéo e
considerando as caracteristicas e especificidades do terreno descrita acima e tendo em
vista, as dimensbes do terreno, a sua localizacdo, a area de aproveitamento, a
infraestrutura basica. O valor de mercado para o terreno avaliado foi estimado em:

R$ 83.580,00 (Oitenta e Trés Mil, Quinhentos e Oitenta Reais).

14 - Responsabilidade Técnica

Este laudo foi elaborado de acordo com a norma ABNT NBR 14653 -2, respeitando

as melhores praticas de avaliagao de imdveis.

Data de Emissao do Laudo: 23/09/2025

Documento assinado digitalmente

AJ b JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA
g Wl Data: 23/09/2025 12:07:19-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Juarez de Oliveira Santana
CPF: 049.177.129-04
CRECI-PR: 33863/ CNAI: 31368
AVALIADOR
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16 — Anexos — Comprovacgoes do Avaliador

14/04/2025, 11:37 Conselho.NET / Certiddo de Regularidade

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 62 REGIAO / PR

CRECI 62 REGIAO / PR
CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FISICA
CERTIDAO EMITIDA EM:

14/04/2025 AS 11:37:34
CODIGO DE AUTENTICIDADE: CTAHQ6

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 14/05/2025

Certificamos, para os fins que se fizerem necessarios, que o(a) Corretor(a) de Imoéveis JUAREZ DE
OLIVEIRA SANTANA - registrado com o nome fantasia: JUAREZ SANTANA- CORRETOR DE IMOVEIS,
encontra-se devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o N° 33863, desde 28/11/2019, ESTANDO COM
SEU REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA JURISDICAO
DO PARANA conforme faculta a Lei 6.530/78 c/c o Decreto Lei 81.871/78.

Se os dados da Certidao de Regularidade ndo forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Iméveis,
faga uma dendncia em nossa ouvidoria pelo telefone (41)3262-5505 ou pelo nosso site
http://www.crecipr.gov.br.

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR
CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES AO NAO CUMPRIMENTO DE PARCELAMENTOS
REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certid3o detalhada podera ser solicitada na sede e postos avancados do CRECI 62 REGIAO / PR.

SEDE:
Rua General Carneiro, N° 814 - Centro - Curitiba - PR - CEP: 80060150

Telefone: (41)3262-5505 Fax: (41)3262-5505

INSCRITO NO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES (CNAI) EM 22/09/2020 SOB NUMERO: 31368

g

LUIZ CELSO CASTEGNARO
PRESIDENTE

13



17 — Referéncia:

DANTAS, Rubens Alves. Engenharia de avaliagdes: uma introducdo a metodologia
cientifica. Sdo Paulo: PINI, 2012.
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9 | | AUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

SANTANA

Responsavel pela Elaboragao do Laudo | JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA

Contato (44) 9708-6911 / (44) 9902-1913

Registro (CRECI, CNAI) CRECI-PR: 33863 / CNAI: 31368

PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICO
Conforme a Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007
e Ato Normativo n° 001/2011.

BASEADO NAS NORMAS DA ABNT - NBR 14653-2

1- Dados do Solicitante

Prefeitura Municipal de Peabiru, situada na Praca Eleutério Galdino de Andrade, na Rua Dr. Didio
Boscardin Belo, n? 21, Centro, Peabiru -PR. CEP: 87.250-000



2- Dados do Imovel

e Proprietario: Associagao dos Servidores Municipais de Peabiru - ASSEMPE

e Matricula do Imovel: n? 1.800

e Cartdrio de Registro de Imdveis: Registro de Imoveis - Peabiru-Pr.

e Tipo de Imével: Urbano

e Area Total do Terreno: 600,00 m?

e Localizagao: Rua Vereador Milton Prudéncio de Brito, S/N, Lote n? 1.729, Quadra n2 94,
no Municipio de Peabiru-Pr. CEP: 87.250-000

e Coordenada Geodésica: 23°54'56”S 52°21'08"W

3- Finalidade da Avaliagao

A presente avaliagdo visa determinar o valor de mercado do terreno retratado.

4- Vistoria

A vistoria foi realizada no dia 14/08/2025.

5- Descrigao do Imével

Trata-se de um imdvel publico urbano, situado na Rua Vereador Milton Prudéncio de
Brito, S/N, Lote n? 1.729, Quadra n? 94, no Municipio de Peabiru-Pr. Possui area de
600,00 m?, medindo 15 x 40 metros, conforme Matricula 1.800. Sua infraestrutura basica
conta com rua asfaltada, rede de energia elétrica e de telefone, 4gua encanada, coleta
de lixo e iluminacgao publica. O referido imovel encontra-se a 845 metros do centro da
cidade, estando proximo de escolas, creche e mercado. Outro ponto de destaque do lote
avaliado é que esta proximo de dois conjuntos residenciais, Porto Seguro e Bela Vista,
onde os imdveis sdo muito procurados e valorizados. Além do mais, possui um facil

acesso a PR- 465, que liga Peabiru a cidade vizinha de Araruna.



6- Metodologia utilizada:

Comparativo direto de dados e pregos, conforme Associacéo Brasileira de Normas
Técnicas ABNT- NBR- 14653-2.

O método de avaliagcdo de imoveis por comparacdo direta de dados e precgos,
também conhecido como Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM),
€ um dos métodos mais utilizados para determinar o valor de mercado de um imével.
Esse método de avaliagdo de imoveis se baseia na comparagao direta entre o imovel a
ser avaliado e imoveis semelhantes que foram recentemente vendidos ou estdo sendo
ofertados na mesma regiao.

A principal ideia é que imoveis semelhantes em mercados semelhantes devem ter
precos semelhantes, e as diferengas de precos podem ser atribuidas a diferencas nas
caracteristicas dos imdveis. Tem por fundamento identificar valor do bem através de
tratamento técnico dos atributos comparaveis, utilizando, dessa forma, dados de
mercado que se aproximem aos dados do bem avaliando, assim, a fim de se alcancgar o
maximo de representatividade da amostra, deve-se especificar claramente as
caracteristicas dos imoveis pesquisados, tomando como referéncia as caracteristicas do
imovel avaliando.

O método propde que o avaliador efetue uma pesquisa de mercado, coletando
amostras de imdveis semelhantes ao imdvel avaliando, para posteriormente proceder a
uma etapa de homogeneizagao, de forma a possibilitar uma comparacao direta entre o
valor das amostras e o valor que se busca do imovel em questéo.

DANTAS (2012), “este método identifica o valor de mercado do bem imovel através
de levantamento de informagdes e posterior analise das particularidades das

informagdes comparaveis, inerentes a amostra”.

7- Analise Mercadolégica

Conforme informacdes de moradores, imobiliarias, corretores de imoveis e proprietarios
de imdveis na regido do imovel avaliando, ha constante procura por imoveis semelhantes

ao avaliado, o que viabiliza sua comercializagdo em curto espago de tempo.



8 — Representacao Grafica dos Lotes.
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9 — Registro Fotografico do Imével Avaliado.

Foto 01 — Distancia do terreno até o centro da cidade (845 metros)

Fotos pelo Google Earth localizagdo por satélite.



Foto 03 - Frente do Terreno

Foto 04 — Frente do Terreno ( Drone )

Foto tirada utilizando Drone.



10 — Amostras de Terrenos Pesquisados

10.1 — Amostra
Terreno com 260,00 m?, na Rua Ant6énio Dalle Laste, n? 365, no Jardim Leblon, na cidade
de Peabiru-Pr. Esta a venda por R$ 50.000,00 (Cinquenta Mil Reais).

10.2 — Amostra
Terreno com 420,00 m?, na Rua Modesto Saldanha, S/N, no Jardim Botanico, na cidade
de Peabiru-Pr. Esta a venda por R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais).




10.3 — Amostra

Terreno com 1.087,00 m?, na Rua Edimao Simao, S/N, na cidade de Peabiru-Pr. Este

terreno esta a venda por R$ 200.000,00 (Duzentos Mil Reais).

10.4 — Amostra
E um terreno com 300,00 m?, situado na Rua Pastor Joel Dias Villela, S/N, no Municipio

de Peabiru-Pr. Este terreno esta a venda por R$ 60.000,00 (Sessenta Mil Reais).




11 — Tabela: Amostras Pesquisadas.

LOTES A ANO TIPO DO METROS VALOR DO VALOR POR

VENDA IMOVEL QUADRADOS TERRENO QUADRADO

1- Amostra 2025 | Terreno 260,00 m? R$ 50.000,00 R$ 192,30

2- Amostra 2025 | Terreno 420,00 m? R$ 80.000,00 R$ 190,47

3- Amostra 2025 Terreno 1.087,00 m? R$ 200.000,00 R$ 183,99

4- Amostra 2025 Terreno 300,00 m? R$ 60.000,00 R$ 200,00
VALOR DA HOMOGENEIZAQAO R$ 191 ,69

Tratando por base o descrito acima e feito a homogeneizacdo das areas em Lotes de
terras semelhantes ao avaliando. O valor estimado do metro quadrado do terreno, apés
a homogeneizacao, foi aproximadamente de: R$: 191,69 (Cento e Noventa e Um Reais

e Sessenta e Nove Centavos).

12 — Calculo do valor de mercado

O terreno em avaliagdo, possui uma area de 600,00 m? e esta situado na Rua
Vereador Milton Prudéncio de Brito, S/N, Lote n? 1.729, Quadra n? 94, no Municipio de
Peabiru-Pr.

Para determinar o valor do terreno, analisamos as amostras coletadas e apos a
homogeneizagdo das amostras das areas de lotes de terras semelhantes ao avaliando,
o valor foi estimado em: R$ 191,69 (Cento e Noventa e Um Reais e Sessenta e Nove
Centavos) por metro quadrado. O valor encontrado na homogeneizagao, multiplicado
pela metragem do lote, ou seja, 600,00 m?, resultou no valor aproximado do terreno em:
R$ 115.014,00 (Cento e Quinze Mil e Quatorze Reais).



13 — Conclusao

Apos analise dos dados obtidos e aplicagdo da metodologia de avaliagdo e
considerando as caracteristicas e especificidades do terreno descrita acima e tendo em
vista, as dimensdes do terreno, a sua localizagcdo, a area de aproveitamento, a
infraestrutura basica. O valor de mercado para o terreno avaliado foi estimado em:

R$ 115.014,00 (Cento e Quinze Mil e Quatorze Reais).

14 - Responsabilidade Técnica

Este laudo foi elaborado de acordo com a norma ABNT NBR 14653 -2, respeitando
as melhores praticas de avaliagao de imdveis.

Data de Emissao do Laudo: 23/09/2025.

Documento assinado digitalmente
Vi b JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA
g Wl Data: 23/09/2025 11:52:32-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Juarez de Oliveira Santana
CPF: 049.177.129-04
CRECI-PR: 33863 / CNAI: 31368
AVALIADOR
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15 — Matricula do Imoével
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CNM 087254 2.0/

IMOVEL DATA MATRICULA ¢
q DATA N®,1.729, DA GQUADRA N®.94 - P2ABIRU % 07/07/1976.= _ 1800
g ; i e
, g “Mmﬁhmv)o”m_ﬂmod)m«__%)g Certidao emitida N} ISTRO GERAL FOLHA
Domina Gk O Termos do Art. 192§
Ore Vnuica 12 da Lel 6.015/73 Liveo2 No L

R.2/1800

Data de terras n%.1.729, da quadra n®,94, oituada no quadro urbano desta cidade o comarca, com a Aree=
de 600,00 metros quadradoe, dentro daa seguintes divieas o confrontegles:~ Frente pera a rua Tibegf, e
confrontando ao lado direito, con a data n%.1.730, ao lado esguerdo com a datno n®.1.728, e, acs fundoe
com a data n®.1,726, todas da mesma quadra.- PROPRIETARIO;- w?Eo CHACOROWSKI, brasileiro, casado,=
comeroiante, residente @ domiciliado nesta cidade e comarca, portador do Titulo =Zleitoral n®,2.621, ==
desta 749 Zona~Pr., e do CPP. sob n®.041.763.839.~ TRANSCRICAOs- 13.496, deote Rogietro.= V-A-L-O=Rt—
0$.3,57, (tree oruzoiros e cincoenta e sete centavoe).— Pcab s+ 07 de julbo de 1976.- O OfIcial Haior,

e i

@ conforaidede com ® Escriturs Piblica de Compra o Vends, lovrada s f1s,132 & 137, do livrg E-13 dg Tebelid - D&
is Buzignanl de Osryos, do distrito de Sertsozinho, Kunicipio e Comarca de Engenheiro Beltrao-Parsna, em 26 de no-
vembro de 1984, o leovel objeto de matricule acima, com & ares de 600,00 metros quedrados, fol elienado no sue tote
lidede em fevor do IRINEU TOLOMEUTT1, portador de Ceduls de Identidade RG, n@ 793.151-Parpna e do CPF. n@ 12 .518-7|
739/04, casado com Redimme Husignani Tolameotti, sob o regime de bens; ...Emw BUSIGNANI, portedor ds Cedule de Identi
doc¢a RG, n0 1.562.406-Pgrens e do CPF. n@ 159,861,309/72, cesedo gom Lulze Simonelll Busignoni; ARIDVALDO J0s€ TO-
LOMEDTTI, portador de Ceduls de Identidade RG, n@ 1,656.749-Parsna e do CPF. nd 326.153,709/44, cosedo com Emilie /|
Cristina Cespaner Tolamzotti, sob o regime ue bens; -a- HEIVALDD TOLOMEQTTI, portedor de Ceduls de Identidede RG, /|
n@ 2,002,.737-Parana e do CPF, nQ@ 507,800.429/72, cssedo con Morta Josiune de Oliveira Toloneatti, acb o regime de /|
Conunhoo Parcisl vs bens;todos brasileirco, cenedos, do comercio, residontes e doniciliados neste Cideds, pelo pre-
¢o de £$.219.000 (duzentos e dozencye mil nncnon..o-m... OBSERVACAQ:~ Cabendo sos proprietsrics nes seguintes propor-
Gopa:- Iriney Tolomeottl - 60%; Jose Busignani - 22X; Arlovaldo Jose Tolomeotti - 9%; o Neivaldo Tolomeottl - 9% no|

imovel ora sdquirido.- tas:- Serv. 12,015; FP, 2.529; CPC, 632 - Totol €8$.15.176.- Pesbiru, 07 de dezembro de -/
1984 .- 0 Oficiel Subatituto,

E_oao a-&ao 5@0.zanﬁ-_.:omnumunacavov_.ﬁno<o:auonosua._us..nu»m.__m.owano.n,no
Livro n® 44, do Servigo Notarial do Distrito de Sertiozinho, Municipio e Comarca de Engenheiro Beltrio-PR., em 19 de Janeiro de 1299,
o Imével da presente matricula, objeto do registro n® 1/18C0, de propriedade de |ineu Tolomeo __Nadi X Ao_ meotti
i i s/m., Lulza Simepelli Busignan], Arcovaldo J To | s/ il tstin

) ottl. constituldo pelo Lote de Terras n® 1.728, da Quadra n*® 94, com a érea 600,00

metros quadrades, stuado no quadro urbano desta cidade e Comarca, fol vendido na sua totalidade a favor da ASSQCIACAO DOS

MUNIC|PAIS U - MPE, com seds a Praga Eleutério Galdino de Andrade n°® 21, nesta cidade, inscrita

no CGC.MF. sob n* 79.078.986/0001-72, nesta ato representada pelo atual presidente, Sr. Floriano Chacorowski Junior, solteira, maior,
SEGUE
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soltero, makor, port: CL. RG n* 4.207.745-3-SSP-PR,, e do CPF n* 573 179.418-T2. ¢ tesourelro, St. Ademar Gongalves de Olivemry,
brasd . casado, jur. funciondrios putlico, C|. RG g’ 3810.728-1-SSP-SP, ¢ do CFF n* 550 363 85\65-04, residentes
nesta cidade, avalmda em RS. 1 - reals) As constantes da Escriura. Emls. vre
1.264.00=04 8 cpe 4,74 assoc. 0,30 O Ofical, 0 Maria Camargo) u@.v.;... X
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16 — Anexos — Comprovacgoes do Avaliador

14/04/2025, 11:37 Conselho.NET / Certiddo de Regularidade

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 62 REGIAO / PR

CRECI 63 REGIAO / PR

CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FiSICA

CERTIDAO EMITIDA EM:
14/04/2025 AS 11:37:34
CODIGO DE AUTENTICIDADE: CTAHQ6

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 14/05/2025

Certificamos, para os fins que se fizerem necessarios, que o(a) Corretor(a) de Imoveis JUAREZ DE
OLIVEIRA SANTANA - registrado com o nome fantasia: JUAREZ SANTANA- CORRETOR DE IMOVEIS,
encontra-se devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o N° 33863, desde 28/11/2019, ESTANDO COM
SEU REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA JURISDICAO
DO PARANA conforme faculta a Lei 6.530/78 c/c o Decreto Lei 81.871/78.

Se os dados da Certidao de Regularidade ndo forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Imaéveis,
faga uma denlincia em nossa ouvidoria pelo telefone (41)3262-5505 ou pelo nosso site
http://www.crecipr.gov.br.

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR
CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES AO NAO CUMPRIMENTO DE PARCELAMENTOS
REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certiddo detalhada poderd ser solicitada na sede e postos avancados do CRECI 62 REGIAO / PR.

SEDE:
Rua General Carneiro, N° 814 - Centro - Curitiba - PR - CEP: 80060150

Telefone: (41)3262-5505 Fax: (41)3262-5505

INSCRITO NO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES (CNAI) EM 22/09/2020 SOB NUMERO: 31368

e

LUIZ CELSO CASTEGNARO
PRESIDENTE
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17 — Referéncia:

DANTAS, Rubens Alves. Engenharia de avaliagdes: uma introduc¢do a metodologia
cientifica. Sdo Paulo: PINI, 2012.
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% | | AuDODE AVALIACAO IMOBILIARIA

SANTANA

Responsavel pela Elaboragao do Laudo | JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA

Contato (44) 9708-6911 / (44) 9902-1913

Registro (CRECI, CNAI) CRECI-PR: 33863 / CNAI: 31368

PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICO
Conforme a Lei n® 6.530/78, Resolugdao COFECI n° 1066/2007
e Ato Normativo n° 001/2011.

BASEADO NAS NORMAS DA ABNT - NBR 14653-2

1- Dados do Solicitante

Prefeitura Municipal de Peabiru, situada na Praca Eleutério Galdino de Andrade, na Rua Dr. Didio
Boscardin Belo, n? 21, Centro, Peabiru -Pr. CEP: 87.250-000



2- Dados do Imoével

e Proprietario: Associacao dos Servidores Municipais de Peabiru - ASSEMP

e Matricula do Imovel: n? 8.112

e Cartdrio de Registro de Imdveis: Registro de Imoveis - Peabiru-Pr.

e Tipo de Imével: Urbano

e Area Total do Terreno: 600,00 m?

e Localizacdo: Rua Vereador Milton Prudéncio de Brito, S/N, Lote n? 1.730, Quadra n? 94, no
Municipio de Peabiru-Pr. CEP: 87.250-000

e Coordenada Geodésica: 23°54'57’S 52°21'08"W

3- Finalidade da Avaliagao

A presente avaliagao visa determinar o valor de mercado do terreno retratado.

4- Vistoria

A vistoria foi realizada no dia 14/08/2025.

5- Descrigao do Imével

Trata-se de um imovel publico urbano, situado na Rua Vereador Milton Prudéncio de Brito,
S/N, Lote n? 1.730, Quadra n? 94, no Municipio de Peabiru-Pr. Possui area de 600,00 m?,
medindo 15 x 40 metros, conforme Matricula 8.112. Sua infraestrutura basica conta com
rua asfaltada, rede de energia elétrica e de telefone, agua encanada, coleta de lixo e
iluminagao publica. O referido imovel encontra-se a 864 metros do centro da cidade,
estando préximo de escolas, creche e mercado. Outro ponto de destaque do lote avaliado
€ que esta proximo a dois conjuntos residenciais, Porto Seguro e Bela Vista, onde os
imoveis sdo muito procurados e valorizados. Além do mais, possui um facil acesso a PR-

465, que liga Peabiru a cidade vizinha de Araruna.



6- Metodologia utilizada:

Comparativo direto de dados e pregos, conforme Associagcao Brasileira de Normas
Técnicas ABNT- NBR- 14653-2.

O método de avaliagao de imdveis por comparacgao direta de dados e precos, também
conhecido como Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM), é um dos
métodos mais utilizados para determinar o valor de mercado de um imovel. Esse método
de avaliacao de imdveis se baseia na comparacao direta entre o imovel a ser avaliado e
imoveis semelhantes que foram recentemente vendidos ou estdo sendo ofertados na
mesma regiao.

A principal ideia é que imoveis semelhantes em mercados semelhantes devem ter
precos semelhantes, e as diferengas de precos podem ser atribuidas a diferengas nas
caracteristicas dos imoveis. Tem por fundamento identificar valor do bem através de
tratamento técnico dos atributos comparaveis, utilizando, dessa forma, dados de mercado
gue se aproximem aos dados do bem avaliando, assim, a fim de se alcangar o maximo de
representatividade da amostra, deve-se especificar claramente as caracteristicas dos
imoveis pesquisados, tomando como referéncia as caracteristicas do imoével avaliando.

O método propde que o avaliador efetue uma pesquisa de mercado, coletando
amostras de imoveis semelhantes ao imovel avaliando, para posteriormente proceder a
uma etapa de homogeneizagdo, de forma a possibilitar uma comparacao direta entre o
valor das amostras e o valor que se busca do imovel em questao.

DANTAS (2012), “este método identifica o valor de mercado do bem imovel através
de levantamento de informacgdes e posterior analise das particularidades das informacgdes

comparaveis, inerentes a amostra”.

7- Analise Mercadolégica

Conforme informagdes de moradores, imobiliarias, corretores de imoveis e proprietarios
de imoveis na regido do imével avaliando, ha constante procura por imoveis semelhantes

ao avaliado, o que viabiliza sua comercializagdo em curto espago de tempo.



8 — Representacao Grafica dos Lotes.
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9 — Registro Fotografico do Imével Avaliado.

Foto 01 — Distancia do terreno até o centro da cidade (864 metros)

Fotos pelo Google Earth localizagdo por satélite.



Foto 03 - Frente do Terreno

Foto 04 — Frente do Terreno ( Drone )

1 5
Foto tirada utilizando Drone.



10 — Amostras de Terrenos Pesquisados

10.1 — Amostra
Terreno com 260,00 m?, na Rua Anténio Dalle Laste, n? 365, no Jardim Leblon, na cidade

de Peabiru-Pr. Esta sendo vendido por R$ 50.000,00 (Cinquenta Mil Reais).

10.2 — Amostra
Terreno com 420,00 m?, na Rua Modesto Saldanha, S/N, no Jardim Botanico, na cidade

de Peabiru-Pr. Esta sendo vendido por R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais).




10.3 — Amostra

Terreno com 1.087,00 m?, na Rua Edimao Simao, S/N, na cidade de Peabiru-Pr. Este

terreno esta sendo vendido por R$ 200.000,00 (Duzentos Mil Reais).

10.4 — Amostra
E um terreno com 300,00 m?, situado na Rua Pastor Joel Dias Villela, S/N, no Municipio

de Peabiru-Pr. Este terreno esta sendo vendido por R$ 60.000,00 (Sessenta Mil Reais).




11 — Tabela: Amostras Pesquisadas.

LOTES A ANO TIPO DO METROS VALOR DO VALOR POR

VENDA IMOVEL QUADRADOS TERRENO QUADRADO

1- Amostra 2025 | Terreno 260,00 m? R$ 50.000,00 R$ 192,30

2- Amostra 2025 | Terreno 420,00 m? R$ 80.000,00 R$ 190,47

3- Amostra 2025 Terreno 1.087,00 m? R$ 200.000,00 R$ 183,99

4- Amostra 2025 Terreno 300,00 m? R$ 60.000,00 R$ 200,00
VALOR DA HOMOGENEIZAGAO R$ 191,69

Tratando por base o descrito acima e feito a homogeneizagao das areas em Lotes de terras
semelhantes ao avaliando. O valor estimado do metro quadrado do terreno, apds a
homogeneizagao, foi aproximadamente de: R$: 191,69 (Cento e Noventa e Um Reais e

Sessenta e Nove Centavos).

12 — Calculo do valor de mercado

O terreno em avaliagdo, possui uma area de 600,00 m? e esta situado na Rua
Vereador Milton Prudéncio de Brito, S/N, Lote n? 1.730, Quadra n? 94, no Municipio de
Peabiru-Pr.

Para determinar o valor do terreno, analisamos as amostras coletadas e apos a
homogeneizag&do das amostras das areas de lotes de terras semelhantes ao avaliando, o
valor foi estimado em: R$ 191,69 (Cento e Noventa e Um Reais e Sessenta e Nove
Centavos) por metro quadrado. O valor encontrado na homogeneizagao, multiplicado pela
metragem do lote, ou seja, 600,00 m?, resultou no valor aproximado do terreno em: R$
115.014,00 (Cento e Quinze Mil e Quatorze Reais).



13 — Conclusao

Apos analise dos dados obtidos e aplicacdo da metodologia de avaliagédo e
considerando as caracteristicas e especificidades do terreno descrita acima e tendo em
vista, as dimensbes do terreno, a sua localizagcdo, a area de aproveitamento, a
infraestrutura basica. O valor de mercado para o terreno avaliado foi estimado em:

R$ 115.014,00 (Cento e Quinze Mil e Quatorze Reais).

14 - Responsabilidade Técnica

Este laudo foi elaborado de acordo com a norma ABNT NBR 14653 -2, respeitando
as melhores praticas de avaliagao de iméveis.

Data de Emissao do Laudo: 23/09/2025

Documento assinado digitalmente

Ry b JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA
g We Data: 23/09/2025 11:55:49-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Juarez de Oliveira Santana
CPF: 049.177.129-04
CRECI-PR: 33863 / CNAI: 31368
AVALIADOR
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15 — Matricula do Imédvel
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CNM 087254.2.0 m

DATA MATRICULA v o

) IPATA

[

—  IMOVEL ——

DATA NO© 1,730, DA QUADRA NO S4 = PEABIRU,-

07/DEZENBRO/1984 .- 8112
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRAIL €1tId@0 emitida nos
REGISTRO DE IMOVEIS Termos do Art. me&m_ RO GERAL FOLHA
Peabri 1l — Parand .
. i veia Di 12 da Lei 6.015/73
QA S s A LIVRO 2 No 1

R-1/8.112

R.2/8112

Data de Terrss nf 1,730, des Quadra nP 5S4, mitusds no quedro urbano dests Cldade e Camnrce, com a orea de 600,00 me-
tros gusdrados, dentro dns seguintes divisas e confrontegoesi- FRENTE, para ® Rue TibheJi, confrontendo mo lado 0I-/
REITO, com & data n0 1,731, ao lado ESQUERDD, com = data n@ 1,729 e, sos FUNDOS, com es dates n9s,1.726 @ 1.734, to
dos da meoms quadra.- PROPRIETARIO:- ELIZIARID JACINTO OE SOUZA, brmsileire, ceseda, agricultor, portador ds Cedules
de Identidade RG. n@ 1.305.135-Farens e do CPF, n +326.709/10, reaidents e domicilisdo nestp Cidede,
CA0:- n0 28,979 deste Reglstro.- Peabiru, 07 de dezembro de 1984.- O OPiciel Substituta,

De conformidede com ® Escritura Publica de Campra e Venda
cia Buzignani de w.n—é-. do distrito de Sertsozinhg, ran-Parens, em 26 de no-
vembro de 1984, o lmovel ohjeto de mstriculs acina, com o ores de 600,00 mstroe Quadradon, fol slienado no sus tota
lidede ex Pavor de IRINEU TOLOMEOTTI .

s _portador da Cedula de Identidede RG. nQ 793.151-Parana e do CPF, n@ 123,518,
739/04, casedo com Nadirme wc-mn:.:»

Tolomeottl, sob o regime da bens; J0SE BUSIGNANI, portedor da Cedule de Identi
dade RG. n@ 1.562.4L06-Parana e do CPF, nO 199.861,30

. 9/72, cesadg com Lulza Simonelll Busigneni; ARIOVALDO JOsE TOLD.
MEDTTI, portedor ds Cedula de Identidade RG, n@ ).656,749-Perana e do CPF, n0 326,153,709-k4, cecedo com Emilia - /
Cristine Campaner Jolomeotti, eob o regime de bens; -e- NEIVALDD TOLOMEOTTI, portador da Cedule ce Identidade RG, /
n@ 2,002.737-Parana e do CPF. n@ 507.800,425/72, cesado com Marta Joslans de Oliveira Tolomeotti, sob o regime de /
coaynheo Parcisl de bena, todos bresilelros, casmdos, do comerclo, residentes e n.l»n»:wnon nests Cidade, pelo pre
Go de £3.219.000 (duzentoa e dezenoye mil cruzeires),- OBSERVA 0:- Csbendo sos propristariocs nas seguintes propot-
coe Irineu Tolomeotti - 60%; Jose Ousignani - 22%; ATioveldo Joae Tolomeottl - 5%; e Nelvaldo Tolomeotty - 9X no
idovel ors sdquirido.- Custes:- mun<.f_. .015; FP, 2.529; OPC. 632 - Totsl €$.15.176.~ Peabiru, 07 de dezembro de -/
1984, 0 Oficiel Substituto

.:S_a-..;:u.:.p.p:q.nu _mﬁm E-13 dg Tebelid - DEl
Municipio e Comarce de Engenhelro Belt:

PROTOCOLO N° 68.358/ 10 de Bua&nu 1999 - Nos tarmaes da Escritura Piblica de Venda e Compra, lavrada s fls. 036 a 042, do
Livo n* 44, do Servio Notarial do Distrito de Sertdozinho, Municipio e Comarca de Engenheiro Beltrdo-PR., em 19 de janeiro de 1999,
o0 imével da presente matricula, objeto do registro n® 1/8112, de propriedade de |rineu Tolomeotti s/m_ Nadime Busignan| Tolomeatt,
José napl $/m., Lulza Simonelli Busignani, Arioval Tolomeotti s/m., Emilila Cristin. i i

. elll Tolome Neivaldo
constituido pelo Lote de Terras n° 1,730, da Quadra n® 94, com a Area 600,00

meuos acunamom_ sttuado no quadro urbano desta cidade e Comarca, fol vendido na Sua wialidade a favor da ASSOCIAGAO DOS

SEMPE, com sede & Praga Eleutério Galdino de Andrade n° 21, nesta cidade, inscrita

n* 79.078.986/0001-72, neste ato represantada pelo atual presidente, Sr. Floriano Chacorowski Janior, solteiro, maior,
SEGUE

no CGC.MF. sob
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16 — Anexos — Comprovacgoes do Avaliador

14/04/2025, 11:37 Conselho.NET / Certiddo de Regularidade

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 62 REGIAO / PR

CRECI 62 REGIAO / PR
CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FiSICA
CERTIDAO EMITIDA EM:

14/04/2025 AS 11:37:34
CODIGO DE AUTENTICIDADE: CTAHQ6

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 14/05/2025

Certificamos, para os fins que se fizerem necessdrios, que o(a) Corretor(a) de Iméveis JUAREZ DE
OLIVEIRA SANTANA - registrado com o nome fantasia: JUAREZ SANTANA- CORRETOR DE IMOVEIS,
encontra-se devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o N° 33863, desde 28/11/2019, ESTANDO COM
SEU REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA JURISDICAO
DO PARANA conforme faculta a Lei 6.530/78 c/c o Decreto Lei 81.871/78.

Se os dados da Certiddo de Regularidade ndo forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Imoveis,

faga uma denuncia em nossa ouvidoria pelo telefone (41)3262-5505 ou pelo nosso site
http://www.crecipr.gov.br.

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR
CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES AO NAO CUMPRIMENTO DE PARCELAMENTOS
REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certiddo detalhada podera ser solicitada na sede e postos avancados do CRECI 62 REGIAO / PR.

SEDE:
Rua General Carneiro, N° 814 - Centro - Curitiba - PR - CEP: 80060150

Telefone: (41)3262-5505 Fax: (41)3262-5505

INSCRITO NO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES (CNAI) EM 22/09/2020 SOB NUMERO: 31368

W

LUIZ CELSO CASTEGNARO
PRESIDENTE
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17 — Referéncia:

DANTAS, Rubens Alves. Engenharia de avaliagdes: uma introdu¢do a metodologia
cientifica. Sao Paulo: PINI, 2012.

14



SANTANA

% | | AuDODE AVALIACAO IMOBILIARIA

Responsavel pela Elaboragdo do Laudo

JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA

Contato

(44) 9708-6911 / (44) 9902-1913

Registro (CRECI, CNAlI)

CRECI-PR: 33863 / CNAI: 31368

PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICO
Conforme a Lei n° 6.530/78, Resolugdao COFECI n° 1066/2007
e Ato Normativo n° 001/2011.

BASEADO NAS NORMAS DA ABNT - NBR 14653-2

1- Dados do Solicitante

Prefeitura Municipal de Peabiru, situada na Praca Eleutério Galdino de Andrade, na Rua Dr.
Didio Boscardin Belo, n? 21, Centro, Peabiru -Pr. CEP: 87.250-000




2- Dados do Imoével

e Proprietario: Associagao dos Servidores Municipais de Peabiru - ASSEMPE

e Matricula do Imovel: n? 8.113

e Cartdrio de Registro de Imdveis: Registro de Imoveis - Peabiru-Pr.

e Tipo de Imével: Urbano

e Area Total do Terreno: 600,00 m?

e Localizagao: Rua Vereador Milton Prudéncio de Brito, S/N, Lote n? 1.731, Quadra n? 94,
no Municipio de Peabiru-Pr. CEP: 87.250-000

e Coordenada Geodésica: 23°54'57’S 52°21'09"W

3- Finalidade da Avaliagao

A presente avaliagao visa determinar o valor de mercado do terreno retratado.

4- Vistoria

A vistoria foi realizada no dia 14/08/2025.

5- Descrigao do Imével

Trata-se de um imodvel publico urbano, situado na Rua Vereador Milton Prudéncio de
Brito, S/N, Lote n? 1.731, Quadra n? 94, no Municipio de Peabiru-Pr. Possui area de
600,00 m?, medindo 15 x 40 metros, conforme Matricula 8.113. Sua infraestrutura basica
conta com rua asfaltada, rede de energia elétrica e de telefone, agua encanada, coleta
de lixo e iluminacgao publica. O referido imovel encontra-se a 878 metros do centro da
cidade, estando préximo de escolas, creche e mercado. Outro ponto de destaque do
lote avaliado é que esta proximo a dois conjuntos residenciais, Porto Seguro e Bela
Vista, onde os imdveis sdo muito procurados e valorizados. Além do mais, possui um

facil acesso a PR- 465, que liga Peabiru a cidade vizinha de Araruna.



6- Metodologia utilizada:

Comparativo direto de dados e precos, conforme Associagao Brasileira de Normas
Técnicas ABNT- NBR- 14653-2.

O método de avaliacdo de imdveis por comparagao direta de dados e precos,
também conhecido como Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM),
€ um dos métodos mais utilizados para determinar o valor de mercado de um imdével.
Esse método de avaliagdo de imoveis se baseia na comparagéao direta entre o imével a
ser avaliado e imdveis semelhantes que foram recentemente vendidos ou estdo sendo
ofertados na mesma regio.

A principal ideia € que imoveis semelhantes em mercados semelhantes devem ter
precos semelhantes, e as diferencas de precos podem ser atribuidas a diferencas nas
caracteristicas dos imoéveis. Tem por fundamento identificar valor do bem através de
tratamento técnico dos atributos comparaveis, utilizando, dessa forma, dados de
mercado que se aproximem aos dados do bem avaliando, assim, a fim de se alcancgar
0 maximo de representatividade da amostra, deve-se especificar claramente as
caracteristicas dos imoveis pesquisados, tomando como referéncia as caracteristicas
do imovel avaliando.

O método propde que o avaliador efetue uma pesquisa de mercado, coletando
amostras de imdveis semelhantes ao imével avaliando, para posteriormente proceder a
uma etapa de homogeneizacéao, de forma a possibilitar uma comparacgao direta entre o
valor das amostras e o valor que se busca do imovel em questao.

DANTAS (2012), “este método identifica o valor de mercado do bem imével através
de levantamento de informacdes e posterior analise das particularidades das

informacgdes comparaveis, inerentes a amostra”.

7- Analise Mercadologica

Conforme informagdes de moradores, imobiliarias, corretores de imdveis e proprietarios
de imdveis na regido do imovel avaliando, ha constante procura por imoveis
semelhantes ao avaliado, o que viabiliza sua comercializagdo em curto espaco de

tempo.



8 — Representacao Grafica dos Lotes.
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9 — Registro Fotografico do Imével Avaliado.

Foto 01 — Distancia do terreno até o centro da cidade (878 metros)

Fotos pelo Google Earth localizagdo por satélite.



Foto 03 - Frente do Terreno

Foto 04 — Frente do Terreno ( Drone )

Foto tirada utilizando Drone.



10 — Amostras de Terrenos Pesquisados

10.1 — Amostra
Terreno com 260,00 m2, na Rua Antbnio Dalle Laste, n? 365, no Jardim Leblon, na
cidade de Peabiru-Pr. Esta sendo vendido por R$ 50.000,00 (Cinquenta Mil Reais).

10.2 — Amostra
Terreno com 420,00 m? na Rua Modesto Saldanha, S/N, no Jardim Botanico, na

cidade de Peabiru-Pr. Esta sendo vendido por R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais).




10.3 — Amostra

Terreno com 1.087,00 m?, na Rua Edimao Simao, S/N, na cidade de Peabiru-Pr. Este

terreno esta sendo vendido por R$ 200.000,00 (Duzentos Mil Reais).

10.4 — Amostra
E um terreno com 300,00 m2, situado na Rua Pastor Joel Dias Villela, S/N, no Municipio

de Peabiru-Pr. Este terreno esta sendo vendido por R$ 60.000,00 (Sessenta Mil Reais).




11 — Tabela: Amostras Pesquisadas.

LOTES A ANO TIPO DO METROS VALOR DO VALOR POR

VENDA IMOVEL QUADRADOS TERRENO QUADRADO

1- Amostra 2025 | Terreno 260,00 m? R$ 50.000,00 R$ 192,30

2- Amostra 2025 | Terreno 420,00 m? R$ 80.000,00 R$ 190,47

3- Amostra 2025 Terreno 1.087,00 m? R$ 200.000,00 R$ 183,99

4- Amostra 2025 Terreno 300,00 m? R$ 60.000,00 R$ 200,00
VALOR DA HOMOGENEIZAGAO R$ 191,69

Tratando por base o descrito acima e feito a homogeneizagao das areas em Lotes de
terras semelhantes ao avaliando. O valor estimado do metro quadrado do terreno, apos
a homogeneizacao, foi aproximadamente de: R$: 191,69 (Cento e Noventa e Um

Reais e Sessenta e Nove Centavos).

12 — Calculo do valor de mercado

O terreno em avaliagdo, possui uma area de 600,00 m? e esta situado na Rua
Vereador Milton Prudéncio de Brito, S/N, Lote n? 1.731, Quadra n? 94, no Municipio de
Peabiru-Pr.

Para determinar o valor do terreno, analisamos as amostras coletadas e apés a
homogeneizag&do das amostras das areas de lotes de terras semelhantes ao avaliando,
o valor foi estimado em: R$ 191,69 (Cento e Noventa e Um Reais e Sessenta e Nove
Centavos) por metro quadrado. O valor encontrado na homogeneizagdo, multiplicado
pela metragem do lote, ou seja, 600,00 m?, resultou no valor aproximado do terreno em:
R$ 115.014,00 (Cento e Quinze Mil e Quatorze Reais).



13 — Conclusao

Apoés analise dos dados obtidos e aplicagcdo da metodologia de avaliagdo e
considerando as caracteristicas e especificidades do terreno descrita acima e tendo em
vista, as dimensdes do terreno, a sua localizacdo, a area de aproveitamento, a
infraestrutura basica. O valor de mercado para o terreno avaliado foi estimado em:

R$ 115.014,00 (Cento e Quinze Mil e Quatorze Reais).

14 - Responsabilidade Técnica

Este laudo foi elaborado de acordo com a norma ABNT NBR 14653 -2, respeitando
as melhores praticas de avaliagao de iméveis.

Data de Emissao do Laudo: 23/09/2025

Documento assinado digitalmente

A ¥ b JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA
g Wl Data: 23/09/2025 11:57:25-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Juarez de Oliveira Santana
CPF: 049.177.129-04
CRECI-PR: 33863 / CNAI: 31368
AVALIADOR
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16 — Anexos — Comprovacgoes do Avaliador

14/04/2025, 11:37 Conselho.NET / Certiddo de Regularidade

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 62 REGIAO / PR

CRECI 62 REGIAO / PR
CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FiSICA
CERTIDAO EMITIDA EM:

14/04/2025 AS 11:37:34
CODIGO DE AUTENTICIDADE: CTAHQ6

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 14/05/2025

Certificamos, para os fins que se fizerem necessdrios, que o(a) Corretor(a) de Iméveis JUAREZ DE
OLIVEIRA SANTANA - registrado com o nome fantasia: JUAREZ SANTANA- CORRETOR DE IMOVEIS,
encontra-se devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o N° 33863, desde 28/11/2019, ESTANDO COM
SEU REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA JURISDICAO
DO PARANA conforme faculta a Lei 6.530/78 c/c o Decreto Lei 81.871/78.

Se os dados da Certiddo de Regularidade ndo forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Imoveis,

faga uma denuncia em nossa ouvidoria pelo telefone (41)3262-5505 ou pelo nosso site
http://www.crecipr.gov.br.

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR
CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES AO NAO CUMPRIMENTO DE PARCELAMENTOS
REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certiddo detalhada podera ser solicitada na sede e postos avancados do CRECI 62 REGIAO / PR.

SEDE:
Rua General Carneiro, N° 814 - Centro - Curitiba - PR - CEP: 80060150

Telefone: (41)3262-5505 Fax: (41)3262-5505

INSCRITO NO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES (CNAI) EM 22/09/2020 SOB NUMERO: 31368

W

LUIZ CELSO CASTEGNARO
PRESIDENTE
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17 — Referéncia:

DANTAS, Rubens Alves. Engenharia de avaliagdes: uma introdu¢do a metodologia
cientifica. Sao Paulo: PINI, 2012.
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SANTANA

% | | AuDODE AVALIACAO IMOBILIARIA

Responsavel pela Elaboragdo do Laudo

JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA

Contato

(44) 9708-6911 / (44) 9902-1913

Registro (CRECI, CNAlI)

CRECI-PR: 33863 / CNAI: 31368

PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICO
Conforme a Lei n° 6.530/78, Resolugdao COFECI n° 1066/2007
e Ato Normativo n° 001/2011.

BASEADO NAS NORMAS DA ABNT - NBR 14653-2

1- Dados do Solicitante

Prefeitura Municipal de Peabiru, situada na Praca Eleutério Galdino de Andrade, na Rua Dr.
Didio Boscardin Belo, n? 21, Centro, Peabiru -Pr. CEP: 87.250-000




2- Dados do Imoével

e Proprietario: Associagao dos Servidores Municipais de Peabiru - ASSEMPE

e Matricula do Imovel: n? 8.114

e Cartdrio de Registro de Imdveis: Registro de Imoveis - Peabiru-Pr.

e Tipo de Imével: Urbano

e Area Total do Terreno: 600,00 m?

e Localizagao: Rua Vereador Milton Prudéncio de Brito, S/N, Lote n? 1.732, Quadra n? 94,
no Municipio de Peabiru-Pr. CEP: 87.250-000

e Coordenada Geodésica: 23°54'58’S 52°21'08"W

3- Finalidade da Avaliagao

A presente avaliagao visa determinar o valor de mercado do terreno retratado.

4- Vistoria

A vistoria foi realizada no dia 14/08/2025.

5- Descrigao do Imével

Trata-se de um imdvel publico urbano, situado na Rua Vereador Milton Prudéncio Brito,
S/N, Lote n? 1.732, Quadra n? 94, no Municipio de Peabiru-Pr. Possui area de 600,00
m?2, medindo 15 x 40 metros, conforme Matricula 8.114. Sua infraestrutura basica conta
com rua asfaltada, rede de energia elétrica e de telefone, agua encanada, coleta de lixo
e iluminacgao publica. O referido imoével encontra-se a 895 metros do centro da cidade,
estando proximo de escolas, creche e mercado. Outro ponto de destaque do lote
avaliado é que esta proximo de dois conjuntos residenciais, Porto Seguro e Bela Vista,
onde os imdveis sdao muito procurados e valorizados. Além do mais, possui um facil

acesso a PR- 465, que liga Peabiru a cidade vizinha de Araruna.



6- Metodologia utilizada:

Comparativo direto de dados e precos, conforme Associagao Brasileira de Normas
Técnicas ABNT- NBR- 14653-2.

O método de avaliacdo de imdveis por comparagao direta de dados e precos,
também conhecido como Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM),
€ um dos métodos mais utilizados para determinar o valor de mercado de um imdével.
Esse método de avaliagdo de imoveis se baseia na comparagéao direta entre o imével a
ser avaliado e imdveis semelhantes que foram recentemente vendidos ou estdo sendo
ofertados na mesma regio.

A principal ideia € que imoveis semelhantes em mercados semelhantes devem ter
precos semelhantes, e as diferencas de precos podem ser atribuidas a diferencas nas
caracteristicas dos imoéveis. Tem por fundamento identificar valor do bem através de
tratamento técnico dos atributos comparaveis, utilizando, dessa forma, dados de
mercado que se aproximem aos dados do bem avaliando, assim, a fim de se alcancgar
0 maximo de representatividade da amostra, deve-se especificar claramente as
caracteristicas dos imoveis pesquisados, tomando como referéncia as caracteristicas
do imovel avaliando.

O método propde que o avaliador efetue uma pesquisa de mercado, coletando
amostras de imdveis semelhantes ao imével avaliando, para posteriormente proceder a
uma etapa de homogeneizacéao, de forma a possibilitar uma comparacgao direta entre o
valor das amostras e o valor que se busca do imovel em questao.

DANTAS (2012), “este método identifica o valor de mercado do bem imével através
de levantamento de informacdes e posterior analise das particularidades das

informacgdes comparaveis, inerentes a amostra”.

7- Analise Mercadologica

Conforme informagdes de moradores, imobiliarias, corretores de imdveis e proprietarios
de imdveis na regido do imovel avaliando, ha constante procura por imoveis
semelhantes ao avaliado, o que viabiliza sua comercializagdo em curto espaco de

tempo.



8 — Representacao Grafica dos Lotes.
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9 — Registro Fotografico do Imével Avaliado.

Foto 01 — Distancia do terreno até o centro da cidade (895 metros)

Fotos pelo Google Earth localizagdo por satélite.



Foto 03 - Frente do Terreno

Foto 04 — Frente do Terreno ( Drone)




10 — Amostras de Terrenos Pesquisados

10.1 — Amostra
Terreno com 260,00 m?, na Rua Antbnio Dalle Laste, n? 365, no Jardim Leblon, na

cidade de Peabiru-Pr. Esta sendo vendido por R$ 50.000,00 (Cinquenta Mil Reais).

10.2 — Amostra
Terreno com 420,00 m? na Rua Modesto Saldanha, S/N, no Jardim Botanico, na

cidade de Peabiru-Pr. Esta sendo vendido por R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais).




10.3 — Amostra

Terreno com 1.087,00 m?, na Rua Edimao Simao, S/N, na cidade de Peabiru-Pr. Este

terreno esta sendo vendido por R$ 200.000,00 (Duzentos Mil Reais).

10.4 — Amostra
E um terreno com 300,00 m2, situado na Rua Pastor Joel Dias Villela, S/N, no Municipio

de Peabiru-Pr. Este terreno esta sendo vendido por R$ 60.000,00 (Sessenta Mil Reais).




11 — Tabela: Amostras Pesquisadas.

LOTES A ANO TIPO DO METROS VALOR DO VALOR POR

VENDA IMOVEL QUADRADOS TERRENO QUADRADO

1- Amostra 2025 | Terreno 260,00 m? R$ 50.000,00 R$ 192,30

2- Amostra 2025 | Terreno 420,00 m? R$ 80.000,00 R$ 190,47

3- Amostra 2025 Terreno 1.087,00 m? R$ 200.000,00 R$ 183,99

4- Amostra 2025 Terreno 300,00 m? R$ 60.000,00 R$ 200,00
VALOR DA HOMOGENEIZAGAO R$ 191,69

Tratando por base o descrito acima e feito a homogeneizagao das areas em Lotes de
terras semelhantes ao avaliando. O valor estimado do metro quadrado do terreno, apos
a homogeneizacao, foi aproximadamente de: R$: 191,69 (Cento e Noventa e Um

Reais e Sessenta e Nove Centavos).

12 — Calculo do valor de mercado

O terreno em avaliagdo, possui uma area de 600,00 m? e esta situado na Rua
Vereador Milton Prudéncio de Brito, S/N, Lote n? 1.732, Quadra n? 94, no Municipio de
Peabiru-Pr.

Para determinar o valor do terreno, analisamos as amostras coletadas e apés a
homogeneizacao das amostras das areas de lotes de terras semelhantes ao avaliando,
o valor foi estimado em: R$ 191,69 (Cento e Noventa e Um Reais e Sessenta e Nove
Centavos) por metro quadrado. O valor encontrado na homogeneizagdo, multiplicado
pela metragem do lote, ou seja, 600,00 m?, resultou no valor aproximado do terreno em:
R$ 115.014,00 (Cento e Quinze Mil e Quatorze Reais).



13 — Conclusao

Apoés analise dos dados obtidos e aplicagcdo da metodologia de avaliagdo e
considerando as caracteristicas e especificidades do terreno descrita acima e tendo em
vista, as dimensdes do terreno, a sua localizagdo, a area de aproveitamento, a
infraestrutura basica. O valor de mercado para o terreno avaliado foi estimado em:

R$ 115.014,00 (Cento e Quinze Mil e Quatorze Reais).

14 - Responsabilidade Técnica

Este laudo foi elaborado de acordo com a norma ABNT NBR 14653 -2, respeitando
as melhores praticas de avaliagao de iméveis.

Data de Emissao do Laudo: 23/09/2025

Documento assinado digitalmente

1 Fb JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA
g o Data: 23/09/2025 11:58:33-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Juarez de Oliveira Santana
CPF: 049.177.129-04
CRECI-PR: 33863/ CNAI: 31368
AVALIADOR
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16 — Anexos — Comprovacgoes do Avaliador

14/04/2025, 11:37 Conselho.NET / Certiddo de Regularidade

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 62 REGIAO / PR

CRECI 62 REGIAO / PR
CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FiSICA
CERTIDAO EMITIDA EM:

14/04/2025 AS 11:37:34
CODIGO DE AUTENTICIDADE: CTAHQ6

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 14/05/2025

Certificamos, para os fins que se fizerem necessdrios, que o(a) Corretor(a) de Iméveis JUAREZ DE
OLIVEIRA SANTANA - registrado com o nome fantasia: JUAREZ SANTANA- CORRETOR DE IMOVEIS,
encontra-se devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o N° 33863, desde 28/11/2019, ESTANDO COM
SEU REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA JURISDICAO
DO PARANA conforme faculta a Lei 6.530/78 c/c o Decreto Lei 81.871/78.

Se os dados da Certiddo de Regularidade ndo forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Imoveis,

faga uma denuncia em nossa ouvidoria pelo telefone (41)3262-5505 ou pelo nosso site
http://www.crecipr.gov.br.

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR
CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES AO NAO CUMPRIMENTO DE PARCELAMENTOS
REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certiddo detalhada podera ser solicitada na sede e postos avancados do CRECI 62 REGIAO / PR.

SEDE:
Rua General Carneiro, N° 814 - Centro - Curitiba - PR - CEP: 80060150

Telefone: (41)3262-5505 Fax: (41)3262-5505

INSCRITO NO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES (CNAI) EM 22/09/2020 SOB NUMERO: 31368

W

LUIZ CELSO CASTEGNARO
PRESIDENTE

13




17 — Referéncia:

DANTAS, Rubens Alves. Engenharia de avaliagdes: uma introdu¢do a metodologia
cientifica. Sao Paulo: PINI, 2012.
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SANTANA

% | | AuDODE AVALIACAO IMOBILIARIA

Responsavel pela Elaboragdo do Laudo

JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA

Contato

(44) 9708-6911 / (44) 9902-1913

Registro (CRECI, CNAlI)

CRECI-PR: 33863 / CNAI: 31368

PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICO
Conforme a Lei n° 6.530/78, Resolugdao COFECI n° 1066/2007
e Ato Normativo n° 001/2011.

BASEADO NAS NORMAS DA ABNT - NBR 14653-2

1- Dados do Solicitante

Prefeitura Municipal de Peabiru, situada na Praca Eleutério Galdino de Andrade, na Rua Dr.
Didio Boscardin Belo, n? 21, Centro, Peabiru -Pr. CEP: 87.250-000




2- Dados do Imoével

e Proprietario: Associagao dos Servidores Municipais de Peabiru - ASSEMPE

e Matricula do Imovel: n? 8.115

e Cartdrio de Registro de Imdveis: Registro de Imoveis - Peabiru-Pr.

e Tipo de Imével: Urbano

e Area Total do Terreno: 600,00 m?

e Localizacdo: Rua Vereador Milton Prudéncio de Brito, esquina com a Rua José Maria
de Barros, Lote n? 1.733, Quadra n2 94, no Municipio de Peabiru-Pr. CEP: 87.250-000

e Coordenada Geodésica: 23°54'58’S 52°21'09"W

3- Finalidade da Avaliagao

A presente avaliagao visa determinar o valor de mercado do terreno retratado.

4- Vistoria

A vistoria foi realizada no dia 14/08/2025.

5- Descrigao do Imével

Trata-se de um imodvel publico urbano, situado na Rua Vereador Milton Prudéncio de
Brito, esquina com a Rua José Maria de Barros, Lote n? 1.733, Quadra n® 94, no
Municipio de Peabiru-Pr. Possui area de 600,00 m?, medindo 15 x 40 metros, conforme
Matricula 8.115. O imdvel se destaca por ser um terreno de esquina e por possuir
infraestrutura basica, na parte da frente do lote, por onde passa a Rua Vereador Milton
Prudéncio de Brito, tais como: rua asfaltada, rede de energia elétrica e de telefone, agua
encanada, coleta de lixo e iluminagc&do publica. O referido imovel encontra-se a 912
metros do centro da cidade, estando proximo de escolas, creche e mercado. Outro ponto
de destaque do lote avaliado € que esta proximo de dois conjuntos residenciais, Porto
Seguro e Bela Vista, onde os iméveis sdo muito procurados. Além do mais, possui um

facil acesso a PR- 465, que liga Peabiru a cidade vizinha de Araruna.



6- Metodologia utilizada:

Comparativo direto de dados e precos, conforme Associagao Brasileira de Normas
Técnicas ABNT- NBR- 14653-2.

O método de avaliacdo de imdveis por comparagao direta de dados e precos,
também conhecido como Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM),
€ um dos métodos mais utilizados para determinar o valor de mercado de um imdével.
Esse método de avaliagdo de imoveis se baseia na comparagéao direta entre o imével a
ser avaliado e imdveis semelhantes que foram recentemente vendidos ou estdo sendo
ofertados na mesma regio.

A principal ideia € que imoveis semelhantes em mercados semelhantes devem ter
precos semelhantes, e as diferencas de precos podem ser atribuidas a diferencas nas
caracteristicas dos imoéveis. Tem por fundamento identificar valor do bem através de
tratamento técnico dos atributos comparaveis, utilizando, dessa forma, dados de
mercado que se aproximem aos dados do bem avaliando, assim, a fim de se alcancgar
0 maximo de representatividade da amostra, deve-se especificar claramente as
caracteristicas dos imoveis pesquisados, tomando como referéncia as caracteristicas
do imovel avaliando.

O método propde que o avaliador efetue uma pesquisa de mercado, coletando
amostras de imdveis semelhantes ao imével avaliando, para posteriormente proceder a
uma etapa de homogeneizacéao, de forma a possibilitar uma comparacgao direta entre o
valor das amostras e o valor que se busca do imovel em questao.

DANTAS (2012), “este método identifica o valor de mercado do bem imével através
de levantamento de informacdes e posterior analise das particularidades das

informacgdes comparaveis, inerentes a amostra”.

7- Analise Mercadologica

Conforme informagdes de moradores, imobiliarias, corretores de imdveis e proprietarios
de imdveis na regido do imovel avaliando, ha constante procura por imoveis
semelhantes ao avaliado, o que viabiliza sua comercializagdo em curto espaco de

tempo.



8 — Representacao Grafica dos Lotes.
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9 — Registro Fotografico do Imével Avaliado.

Foto 01 — Distancia do terreno até o centro da cidade (912 metros)

Fotos pelo Google Earth localizacdo por satélite.



Foto 03 - Frente do Terreno

‘l

Foto 04 — Frente do Terreno ( Drone )

/I
Foto tirada utilizando Drone.



10 — Amostras de Terrenos Pesquisados

10.1 — Amostra
Terreno com 260,00 m?, na Rua Antbnio Dalle Laste, n? 365, no Jardim Leblon, na

cidade de Peabiru-Pr. Esta sendo vendido por R$ 50.000,00 (Cinquenta Mil Reais).

10.2 — Amostra
Terreno com 420,00 m? na Rua Modesto Saldanha, S/N, no Jardim Botanico, na

cidade de Peabiru-Pr. Esta sendo vendido por R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais).




10.3 — Amostra

Terreno com 1.087,00 m?, na Rua Edimao Simao, S/N, na cidade de Peabiru-Pr. Este

terreno esta sendo vendido por R$ 200.000,00 (Duzentos Mil Reais).

10.4 — Amostra
E um terreno com 300,00 m2, situado na Rua Pastor Joel Dias Villela, S/N, no Municipio

de Peabiru-Pr. Este terreno esta sendo vendido por R$ 60.000,00 (Sessenta Mil Reais).




11 — Tabela: Amostras Pesquisadas.

LOTES A ANO TIPO DO METROS VALOR DO VALOR POR

VENDA IMOVEL QUADRADOS TERRENO QUADRADO

1- Amostra 2025 | Terreno 260,00 m? R$ 50.000,00 R$ 192,30

2- Amostra 2025 | Terreno 420,00 m? R$ 80.000,00 R$ 190,47

3- Amostra 2025 Terreno 1.087,00 m? R$ 200.000,00 R$ 183,99

4- Amostra 2025 Terreno 300,00 m? R$ 60.000,00 R$ 200,00
VALOR DA HOMOGENEIZAGAO R$ 191,69

Tratando por base o descrito acima e feito a homogeneizagcao das areas em Lotes
de terras semelhantes ao avaliando. O valor estimado do metro quadrado do terreno,
apos a homogeneizacao, foi aproximadamente de: R$: 191,69 (Cento e Noventa e Um

Reais e Sessenta e Nove Centavos).

12 — Calculo do valor de mercado

O terreno em avaliagcdo, possui uma area de 600,00 m? e esta situado na Rua
Vereador Milton Prudéncio de Brito, esquina com a Rua José Maria de Barros, Lote n?
1.733, Quadra n? 94, no Municipio de Peabiru-Pr.

Para determinar o valor do terreno, analisamos as amostras coletadas e apés a
homogeneizag&do das amostras das areas de lotes de terras semelhantes ao avaliando,
o valor foi estimado em: R$ 191,69 (Cento e Noventa e Um Reais e Sessenta e Nove
Centavos) por metro quadrado. O valor encontrado na homogeneizagdo, multiplicado
pela metragem do lote, ou seja, 600,00 m?, resultou no valor aproximado do terreno em:
R$ 115.014,00 (Cento e Quinze Mil e Quatorze Reais). Por ser o Lote — 1.733 um terreno
de esquina e, portanto, mais valorizado no mercado imobiliario, o terreno avaliado teve
um acréscimo de 15%, ou seja, R$ 17.252,10 (Dezessete Mil, Duzentos e Cinquenta e
Dois Reais e Dez Centavos). O que resultou no valor final de R$ 132.266,00 (Cento e

Trinta e Dois Mil, Duzentos e Sessenta e Seis Reais).



13 — Conclusao

Apoés analise dos dados obtidos e aplicagcdo da metodologia de avaliagdo e
considerando as caracteristicas e especificidades do terreno descrita acima e tendo em
vista, as dimensdes do terreno, a sua localizagdo, a area de aproveitamento, a
infraestrutura basica. O valor de mercado para o terreno avaliado foi estimado em:

R$ 132.266,00 (Cento e Trinta e Dois Mil, Duzentos e Sessenta e Seis Reais).

14 - Responsabilidade Técnica

Este laudo foi elaborado de acordo com a norma ABNT NBR 14653 -2, respeitando

as melhores praticas de avaliagao de iméveis.

Data de Emissao do Laudo: 23/09/2025

Documento assinado digitalmente

3 fb JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA
g Wel Data: 23/09/2025 11:59:52-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Juarez de Oliveira Santana
CPF: 049.177.129-04
CRECI-PR: 33863/ CNAI: 31368
AVALIADOR
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219.000 (duzenton e dezengve mil cruzeiros),.- OBSERVA 0:- Cobendo soo proprictarics nas
neu Tolaseotti - 60%; Jose Busigneni - 22%; Arlovaldo Jose Tolomeottl - 9%, e
ors edquirido.- Cuystam:- Serv, 12,015: FP, 2.529; CPC. €32 - Totel €3.15.176.~

Oricial m..a:::jb..m
) SR

o a Tobellsd - D,
Engenheiro Beltrao-Pearona, em 26 de no-
fol alienado no sua tote
-Parane & do CPF, nQ 123,518,.

, portador da Cedula de Identi
dede RG. n0 1.562.406;Parans e do CPF, nO 199,861,309/72, casndg com Lulzm Simonalil Buaignani; ARIOVALDO J0SE TOLD
56.749-Parana e do CPF, 326,153.709/4L, cesado com Emjlis Criestl

» Pportedor de Cedule de Identidede RG. n0.2.00

liveira Tolomeott{, mob o regimo de comunhao
+ pelo prego de £§.
aseguintes proporgoest- Ird
Nelvsldo Tolomeottl - S% no imovel -7
Penbliru, 07 e dezembro de 1984.- 0/

R.2/8115 | PROTOCOLO N° 68 358/ &ao margo de 1999 - Nos termos da Escritura Piblica de Venda e Compra, lavrada as fis, 036 a 042, do
Livie n® 44, do Servigo Notaral do Distrito de Sertdozinho, Municipio e Comarca de Engenheiro Beltrdo-PR., em 19 de Janeiro de 1299,
Nadi ¢

o imével da presente matricula, objeto do reg
| s/m_ Lu imone

Tolom:

istro n* 1/8115, de propriedade de |rin
an| _Anovald 030 \ 1 1!
J, constituldo pelo Lots de Terras n®

0 clomeo

ER U AlS DE P RY -

SEGUE

X a e Neivaldo
e 1.733, da Quadra n* 94, com a 4rea 600,00
metros quadrados, situado no quadro urbano desta cidade e Comarca, fol vendido na sua totalidade a favor da ASSOCIACAO DOS

com sede & Praca Eleutério Galdino de Andrade n® 21, neswa cidade, inscrita
no CGC.MF. sob n® 79.078.986/0001-72, neste ato representada pelo atual presidente, Sr. Florlano Chacorowskl Junior, solteiro, maior,
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saltelro, malor, port. CI. RG n* 4,207,745-3-SSP-PR., e do CPF n°® 5§73.179.419-72, e tesourelro, Sr. Ademar Gongalves de Oliveira,
brasilelros, casado, |ur.capazes, funciondnos publico, port. Cl RG® 3.810.729-1-SSP-SP, e do CPF n* 550.363.85\69-04, residentes

=3Bnlnnc..<u=nno!=z”d.. rea \Unbzo_bOhM As constantes da Escritura. Emls. vrc,
1.264,00=94,8 cpc 4,74 assoc. 0,30, O Oficial, - Y (Jodo Marla Camargo)

ats.

44X0M-99TNO-LAYIZ-6dHAM/590p/4q'610° 10 qam-1opruisse//:sdiy nGas e yuj| ou opuesld 0)UIWNIOP 3153 IPIEA

CNM ou:m..ubaen. 1685

- CP7 033£23383- 77

SERVICO DE REGISTRO IMOBILIARIO - PEABIRIU/PR
Dazne Schwabe Minefi - Oficial

3 repronucho de 20 ey comeids © 4 nAcents o fns

©a comprovagio Ce pruprecds. dreics s e e restigles
O imowvet O Referdo 6 verdads e dou (4. Peabru 01 do
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tém
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3QaJurue

i=ento:
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16 — Anexos — Comprovacgoes do Avaliador

14/04/2025, 11:37 Conselho.NET / Certiddo de Regularidade

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 62 REGIAO / PR

CRECI 62 REGIAO / PR
CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FiSICA
CERTIDAO EMITIDA EM:

14/04/2025 AS 11:37:34
CODIGO DE AUTENTICIDADE: CTAHQ6

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 14/05/2025

Certificamos, para os fins que se fizerem necessdrios, que o(a) Corretor(a) de Iméveis JUAREZ DE
OLIVEIRA SANTANA - registrado com o nome fantasia: JUAREZ SANTANA- CORRETOR DE IMOVEIS,
encontra-se devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o N° 33863, desde 28/11/2019, ESTANDO COM
SEU REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA JURISDICAO
DO PARANA conforme faculta a Lei 6.530/78 c/c o Decreto Lei 81.871/78.

Se os dados da Certiddo de Regularidade ndo forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Imoveis,

faga uma denuncia em nossa ouvidoria pelo telefone (41)3262-5505 ou pelo nosso site
http://www.crecipr.gov.br.

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR
CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES AO NAO CUMPRIMENTO DE PARCELAMENTOS
REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certiddo detalhada podera ser solicitada na sede e postos avancados do CRECI 62 REGIAO / PR.

SEDE:
Rua General Carneiro, N° 814 - Centro - Curitiba - PR - CEP: 80060150

Telefone: (41)3262-5505 Fax: (41)3262-5505

INSCRITO NO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES (CNAI) EM 22/09/2020 SOB NUMERO: 31368

W

LUIZ CELSO CASTEGNARO
PRESIDENTE
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17 — Referéncia:

DANTAS, Rubens Alves. Engenharia de avaliagdes: uma introdu¢do a metodologia
cientifica. Sao Paulo: PINI, 2012.
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9 | | AUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

SANTANA

Responsavel pela Elaboragao do Laudo | JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA

Contato (44) 9708-6911 / (44) 9902-1913

Registro (CRECI, CNAI) CRECI-PR: 33863 / CNAI: 31368

PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICO
Conforme a Lei n®° 6.530/78, Resolugdao COFECI n° 1066/2007
e Ato Normativo n° 001/2011.

BASEADO NAS NORMAS DA ABNT - NBR 14653-2

1- Dados do Solicitante

Prefeitura Municipal de Peabiru, situada na Praca Eleutério Galdino de Andrade, na Rua Dr. Didio
Boscardin Belo, n? 21, Centro, Peabiru -Pr. CEP: 87.250-000



2- Dados do Imovel

e Proprietario: Associagao dos Servidores Municipais de Peabiru - ASSEMPE

e Matricula do Imovel: n? 8.116

e Cartdrio de Registro de Imdveis: Registro de Imoveis - Peabiru-Pr.

e Tipo de Imével: Urbano

e Area Total do Terreno: 787,50 m?

e Localizacdo: Rua José Maria de Barros, S/N, Lote n? 1.734, Quadra n? 94, no Municipio
de Peabiru-Pr. CEP: 87.250-000

e Coordenada Geodésica: 23°54'57’S 52°21'10°"W

3- Finalidade da Avaliagao

A presente avaliagdo visa determinar o valor de mercado do terreno retratado.

4- Vistoria

A vistoria foi realizada no dia 14/08/2025.

5- Descrigao do Imével

Trata-se de um imdvel publico urbano, situado na Rua José Maria de Barros, S/N, Lote
n? 1.734, Quadra n? 94, no Municipio de Peabiru-Pr. Possui area de 787,50 m?, medindo
15,00 x 52,50 metros, conforme Matricula 8.116. O imdvel se destaca pela dimensao de
sua area e pela topografia do terreno, marcado por um aclive suave a partir da testada.
Nao possui infraestrutura basica, como rua asfaltada, rede de energia elétrica e de
telefone, agua encanada, coleta de lixo e iluminagao publica. O referido imovel encontra-
se a 982 metros do centro da cidade, estando proximo de escolas, creche e mercado.
Outro ponto de destaque do lote avaliado € que esta proximo de dois conjuntos
residenciais, Porto Seguro e Bela Vista, onde os imdveis sdo muito procurados. Além do

mais, possui um facil acesso a PR- 465, que liga Peabiru a cidade vizinha de Araruna.



6- Metodologia utilizada:

Comparativo direto de dados e pregos, conforme Associacéo Brasileira de Normas
Técnicas ABNT- NBR- 14653-2.

O método de avaliagcdo de imoveis por comparacdo direta de dados e precgos,
também conhecido como Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM),
€ um dos métodos mais utilizados para determinar o valor de mercado de um imével.
Esse método de avaliagdo de imoveis se baseia na comparagao direta entre o imovel a
ser avaliado e imoveis semelhantes que foram recentemente vendidos ou estdo sendo
ofertados na mesma regiao.

A principal ideia é que imoveis semelhantes em mercados semelhantes devem ter
precos semelhantes, e as diferengas de precos podem ser atribuidas a diferencas nas
caracteristicas dos imdveis. Tem por fundamento identificar valor do bem através de
tratamento técnico dos atributos comparaveis, utilizando, dessa forma, dados de
mercado que se aproximem aos dados do bem avaliando, assim, a fim de se alcancgar o
maximo de representatividade da amostra, deve-se especificar claramente as
caracteristicas dos imoveis pesquisados, tomando como referéncia as caracteristicas do
imovel avaliando.

O método propde que o avaliador efetue uma pesquisa de mercado, coletando
amostras de imdveis semelhantes ao imdvel avaliando, para posteriormente proceder a
uma etapa de homogeneizagao, de forma a possibilitar uma comparacao direta entre o
valor das amostras e o valor que se busca do imovel em questéo.

DANTAS (2012), “este método identifica o valor de mercado do bem imovel através
de levantamento de informagdes e posterior analise das particularidades das

informagdes comparaveis, inerentes a amostra”.

7- Analise Mercadolégica

Conforme informacdes de moradores, imobiliarias, corretores de imoveis e proprietarios
de imdveis na regido do imovel avaliando, ha constante procura por imoveis semelhantes

ao avaliado, o que viabiliza sua comercializagdo em curto espago de tempo.



8 — Representagao Grafica dos Lotes.
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9 — Registro Fotografico do Imével Avaliado.

Foto 01 — Distancia do terreno até o centro da cidade (982 metros)

o 4
Lote's 1.734

Fotos pelo Google Earth localizagdo por satélite.



Foto 03 - Frente do Terreno

Foto 04 — Frente do Terreno

Foto Aérea utilizando Google Earth.



10 — Amostras de Terrenos Pesquisados

10.1 — Amostra
Terreno com 543,75 m?, situado na Rua Santos Dumont, S/N, no Municipio de Peabiru-Pr.
Esta a venda por R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais).

e a a L
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10.2 — Amostra
Trata-se de um terreno, com 540 m?, na Rua das Palmeiras, S/N, na cidade de Peabiru —
Pr. O terreno esta a venda no valor de R$ 85.000,00 (Oitenta e Cinco Mil Reais).




10.3 — Amostra
Trata-se de trés terrenos cada um com 540,00 m?, situados na Quadra n? 85, Lotes 1550,
1549 e 1548, na Rua Afonso Dias Bastos, S/N, no Municipio de Peabiru-Pr. O cada terreno

foi vendido por R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais).
TR ?

10.4 — Amostra

Trata-se de 10 terrenos com &rea total unificada de 5.737,50 m?, situados na Rua
Vereador Prudéncio de Brito, esquina com a Rua José Maria de Barros, na Quadra 93,
Lotes 1.706 a 1.715. Os Lotes estdo a venda por R$ 600.000,00 (Seiscentos Mil Reais).




11 — Tabela: Amostras Pesquisadas.
LOTES A TIPO DE METROS VALOR DO VALOR POR
ANO
VENDA IMOVEIS QUADRADOS TERRENO QUADRADO
1- Amostra 2025 | 01 Terreno 543,75 m? R$ 80.000,00 R$ 147,12
2- Amostra 2025 | 01 Terreno 540,00 m? R$ 85.000,00 R$ 157,40
3- Amostra 2025 | 01 Terreno 540,00 m? R$ 80.000,00 R$ 148,14
4- Amostra 2025 10 Terrenos 5.737,50 m? R$ 600.000,00 R$ 104,57
VALOR DA HOMOGENEIZA(}AO R$ 139,30

Tratando por base o descrito acima e feito a homogeneizacao das areas em Lotes
de terras semelhantes ao avaliando. O valor estimado do metro quadrado do terreno,
ap6s a homogeneizacao, foi aproximadamente de: R$: 139,30 (Cento e Trinta e Nove

Reais e Trinta Centavos).

12 — Calculo do valor de mercado

O terreno em avaliagao, possui uma area de 787,50 m? e esta situado na Rua José
Maria de Barros, Lote n? 1.734, Quadra n? 94, no Municipio de Peabiru-Pr.

Para determinar o valor do terreno, analisamos as amostras coletadas e apos a
homogeneizacado das amostras das areas de lotes de terras semelhantes ao avaliando,
o valor foi estimado em: R$: 139,30 (Cento e Trinta e Nove Reais e Trinta Centavos), por
metro quadrado. O valor encontrado na homogeneizacao, multiplicado pela metragem do
lote, ou seja, 787,50 m?, resultou no valor aproximado do terreno em: R$ 109.698,00
(Cento e Nove Mil, Seiscentos e Noventa e Oito Reais).



13 — Conclusao

Apos analise dos dados obtidos e aplicagdo da metodologia de avaliagdo e
considerando as caracteristicas e especificidades do terreno descrita acima e tendo em
vista, as dimensdes do terreno, a sua localizagcdo, a area de aproveitamento, a
infraestrutura basica. O valor de mercado para o terreno avaliado foi estimado em:

R$ 109.698,00 (Cento e Nove Mil, Seiscentos e Noventa e Oito Reais).

14 - Responsabilidade Técnica

Este laudo foi elaborado de acordo com a norma ABNT NBR 14653 -2, respeitando

as melhores praticas de avaliagao de imdveis.

Data de Emissao do Laudo: 23/09/2025

Documento assinado digitalmente

R b JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA
g W Data: 23/09/2025 12:00:56-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Juarez de Oliveira Santana
CPF: 049.177.129-04
CRECI-PR: 33863/ CNAI: 31368
AVALIADOR
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15 — Matricula do Imoével

‘IpeprofIuaINe € 103 [NSUOS
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R-1/8.116
R,2/8116

D Sp0A

CNM 087254.2.0¢
IMOVEL DATA MATRICULA N,

»
-3
-
H
°©
-

DATA ND 1,734, DA QUADRA N S4 = PERBIRU,- 07/DEZEMBRO/19684 mH 16
REPUBLICA FEDERATIVA DO rhE@Ttidd0 emitida nos|

REGISTRO DE IMOVEIS Termos do Art. 1REGISTRO GERAL FOLHA
oo St O 12 da Lei 6.015/73 |

et S 0% - : LIVRO 2 No 1

Data de Terras n@ 1,734, de Quadra n@ S4, situadas no quadro urbeno dests Cidade e Comerces, com a area de 787,50 me-
tros quadrados, dentro das seguintes divisse e confrontagoea:- FRENTE, pars s Rya Cruzeiro do Oeste, confrontsndo /
80 ledo DIREITO, com @ deta n@ 1.735; ap lado ESQUERDD, com es datss n@s,1.730 8 1.733 e, aos FUNDOS, com = dats n@
1,726, todas de mesma quadra.- PROPRIETARIO:- ELIZIARIO JACINTO DE SOUZA, bresileiro, cassdo, sgricultor, portsdor/
da Cedula de Identidede RG. n@ T.305.135Fearane e do CPF, n@ 203.326.70 /10, residente e domicilisdo nesta Cldede.-
qz»amguﬁcun nd 28,979 deste Registro.- Peabiru, 07 de dezembro de 1984.- O Oficisl S stitutp, y

De conformidade com & Escritura Piblica de Compra e Vends, lavrads 8s fl1s.132 a 137, do 11
cia Buzignani de Barros, do distrito de Sertsozinho, Municipic e Comarca de Engenheira Bel
vembro de 1984, o imovel objeto dm matricule acime, com 2 eres de 787,50 metros qusdrados, 14
lidede em favor de IRINEU TOLOMEOTTI, portador ds Cedule de Identidade RG. nO 793.151-Psrana e do CPF, nQ 123.518..
739/04, cassdo com Nedirme m..._-»ann:m Tolomeotti, sob o regime de bens; JOSE BUSIGNANI, portador ds Cédule de Identi
dade RG, n@ 1,562.406-Parana e do CPF, n@ 199,861.309/72, cesedp com Lulze Simonelll Busignani; ARIOVALDD José ToLD.
MEOTTI, portsdor da Ceduls de Identidede RG, n® 1.656,749-Parena e do CPF. n@ 326.153.709/44, cesado com tmilie - /
Cristina Campaner Tolomeotti, scb o regime de bens; NEIVALDO TOLOMEDTTI, portador de Cedule de Identidade RG. no../
2.002,737-Perana e do CPF, nQ 507,.800.429/72, cassdo com _Marta Joslane de Oliveirs Tolomeotti, sob o regime de Comu
nh2o Parciel de bens, todes bresileiros, cassedos, do comercio, resicentes e domiciliagos nests Cidade, pelo prego 7
de £$.219.000 (duzentos e dezenove mil n..:un»_.aum.u ummgg&o"n Cabendo sos proprietarios nss seguintes unan:-.mno
Irineu Tolomeotti - 60%X; Jose Busignanl - 22%; Ariovaldo Jose Tolomeottl - 9%; e Neiveldo Tolameottl - 9% no imovel

ore sdquirido.- Custes:- Serv, 12.015; F.P, 2.529; CPC. 632 - Total 3.15.176.- Pesbiru, 07 de dezembro de 1984.- O
Oficisl Substituto, ~ . K

o E-13, de Tebelld 204l
o-Parans, em 26 de no-
fol sliensdo na sus tots

PROTOCOLO N° 68.358/ & de margo de 1988 - Zowxﬁasom da Escritura Publica de Venda e Compra, lavrada &s fls. 036 a 042, do
Livro n® 44, do Servigo Notarial do Distrito de Sertdozinho, Municipio e Comarca de Engenheiro Beltrio-PR., em 19 de janeiro de 1999,
o imével da presente matricula, objeto i

B Luiza Si

1.734, da Quadra n°® 94, com a area 787,50

metros quadradas, situado no quadro urbano desta cidade e Comarca, fol vendido na sua totalidade a favor da ASSOCIAGAO DOS

SERVIDORES MUNICIPAIS DE PEABIRU - ASSEMPE, com sede a Praga Eleutério Galdino de Andrade n® 21, nesta cidade, Inscrita

no CGC.MF. sob n°® 79.078.986/0001-72, neste ato representada pelo atual presidente, Sr. Fioriano Chacorowski Junior, solteiro, maior,
SEGUE
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16 — Anexos — Comprovacgoes do Avaliador

14/04/2025, 11:37 Conselho.NET / Certiddo de Regularidade

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 62 REGIAO / PR

CRECI 63 REGIAO / PR
CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FiSICA
CERTIDAO EMITIDA EM:

14/04/2025 AS 11:37:34
CODIGO DE AUTENTICIDADE: CTAHQ6

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 14/05/2025
Certificamos, para os fins que se fizerem necessarios, que o(a) Corretor(a) de Iméveis JUAREZ DE
OLIVEIRA SANTANA - registrado com o nome fantasia: JUAREZ SANTANA- CORRETOR DE IMOVEIS,
encontra-se devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o N© 33863, desde 28/11/2019, ESTANDO COM

SEU REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA JURISDI(;JRO
DO PARANA conforme faculta a Lei 6.530/78 c/c o Decreto Lei 81.871/78.

Se os dados da Certiddo de Regularidade ndo forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Imoveis,

faga uma denlincia em nossa ouvidoria pelo telefone (41)3262-5505 ou pelo nosso site
http://www.crecipr.gov.br.

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR
CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES AO NAO CUMPRIMENTO DE PARCELAMENTOS
REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certiddo detalhada podera ser solicitada na sede e postos avancados do CRECI 62 REGIAO / PR.

SEDE:
Rua General Carneiro, N° 814 - Centro - Curitiba - PR - CEP: 80060150

Telefone: (41)3262-5505 Fax: (41)3262-5505

INSCRITO NO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES (CNAI) EM 22/09/2020 SOB NUMERO: 31368

g

LUIZ CELSO CASTEGNARO
PRESIDENTE
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17 — Referéncia:

DANTAS, Rubens Alves. Engenharia de avaliagdes: uma introduc¢do a metodologia
cientifica. Sdo Paulo: PINI, 2012.
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% | | AuDODE AVALIACAO IMOBILIARIA

SANTANA

Responsavel pela Elaboragao do Laudo | JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA

Contato (44) 9708-6911 / (44) 9902-1913

Registro (CRECI, CNAI) CRECI-PR: 33863 / CNAI: 31368

PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICO
Conforme a Lei n® 6.530/78, Resolugdao COFECI n° 1066/2007
e Ato Normativo n° 001/2011.

BASEADO NAS NORMAS DA ABNT - NBR 14653-2

1- Dados do Solicitante

Prefeitura Municipal de Peabiru, situada na Praca Eleutério Galdino de Andrade, na Rua Dr. Didio
Boscardin Belo, n? 21, Centro, Peabiru -Pr. CEP: 87.250-000



2- Dados do Imoével

e Proprietario: Associagao dos Servidores Municipais de Peabiru - ASSEMPE

e Matricula do Imovel: n? 8.117

e Cartdrio de Registro de Imdveis: Registro de Imoveis - Peabiru-Pr.

e Tipo de Imével: Urbano

e Area Total do Terreno: 787,50 m?

e Localizacdo: Rua José Maria de Barros, S/N, Lote n? 1.735, Quadra n? 94, no Municipio de
Peabiru-Pr. CEP: 87.250-000

e Coordenada Geodésica: 23°54'57’S 52°21'10°"W

3- Finalidade da Avaliagao

A presente avaliagao visa determinar o valor de mercado do terreno retratado.

4- Vistoria

A vistoria foi realizada no dia 14/08/2025.

5- Descrigao do Imével

Trata-se de um imaovel publico urbano, situado na Rua José Maria de Barros, S/N, Lote n®
1.735, Quadra n? 94, no Municipio de Peabiru-Pr. Possui area de 787,50 m? medindo
15,00 x 52,50 metros, conforme Matricula 8.117. O imodvel se destaca pela dimensao de
sua area e pela topografia do terreno, marcado por um aclive suave a partir da testada.
Nao possui infraestrutura basica, como rua asfaltada, rede de energia elétrica e de
telefone, agua encanada, coleta de lixo e iluminag&o publica. O referido imovel encontra-
se a 997 metros do centro da cidade, estando préximo de escolas, creche e mercado.
Outro ponto de destaque do lote avaliado é que estd proximo de dois conjuntos
residenciais, Porto Seguro e Bela Vista, onde os imoveis sdo muito procurados. Além do

mais, possui um facil acesso a PR- 465, que liga Peabiru a cidade vizinha de Araruna.



6- Metodologia utilizada:

Comparativo direto de dados e pregos, conforme Associagcao Brasileira de Normas
Técnicas ABNT- NBR- 14653-2.

O método de avaliagao de imdveis por comparacgao direta de dados e precos, também
conhecido como Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM), é um dos
métodos mais utilizados para determinar o valor de mercado de um imovel. Esse método
de avaliacao de imdveis se baseia na comparacao direta entre o imovel a ser avaliado e
imoveis semelhantes que foram recentemente vendidos ou estdo sendo ofertados na
mesma regiao.

A principal ideia é que imoveis semelhantes em mercados semelhantes devem ter
precos semelhantes, e as diferengas de precos podem ser atribuidas a diferengas nas
caracteristicas dos imoveis. Tem por fundamento identificar valor do bem através de
tratamento técnico dos atributos comparaveis, utilizando, dessa forma, dados de mercado
gue se aproximem aos dados do bem avaliando, assim, a fim de se alcangar o maximo de
representatividade da amostra, deve-se especificar claramente as caracteristicas dos
imoveis pesquisados, tomando como referéncia as caracteristicas do imoével avaliando.

O método propde que o avaliador efetue uma pesquisa de mercado, coletando
amostras de imoveis semelhantes ao imovel avaliando, para posteriormente proceder a
uma etapa de homogeneizagdo, de forma a possibilitar uma comparacao direta entre o
valor das amostras e o valor que se busca do imovel em questao.

DANTAS (2012), “este método identifica o valor de mercado do bem imovel através
de levantamento de informacgdes e posterior analise das particularidades das informacgdes

comparaveis, inerentes a amostra”.

7- Analise Mercadolégica

Conforme informagdes de moradores, imobiliarias, corretores de imoveis e proprietarios
de imoveis na regido do imével avaliando, ha constante procura por imoveis semelhantes

ao avaliado, o que viabiliza sua comercializagdo em curto espago de tempo.



8 — Representacao Grafica dos Lotes.
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9 — Registro Fotografico do Imével Avaliado.

Foto 01 — Distancia do terreno até o centro da cidade (997 metros)

Fotos pelo Google Earth localizagdo por satélite.



Foto 03 - Frente do Terreno

Foto 04 - Frente do Terreno

Foto Aérea utilizando Google Earth.



10 — Amostras de Terrenos Pesquisados

10.1 — Amostra
Terreno com 543,75 m?, situado na Rua Santos Dumont, S/N, no Municipio de Peabiru-Pr.
Esta a venda por R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais).
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10.2 — Amostra
Trata-se de um terreno, com 540 m?, na Rua das Palmeiras, S/N, na cidade de Peabiru - Pr.
O terreno esta a venda no valor de R$ 85.000,00 (Oitenta e Cinco Mil Reais).




10.3 — Amostra

Trata-se de trés terrenos cada um com 540,00 m?, situados na Quadra n2 85, Lotes 1550,
1549 e 1548, na Rua Afonso Dias Bastos, S/N, no Municipio de Peabiru-Pr. O cada terreno
foi vendido por R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais).
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10.4 — Amostra

Trata-se de 10 terrenos com area total unificada de 5.737,50 m?, situados na Rua Vereador
Prudéncio de Brito, esquina com a Rua José Maria de Barros, na Quadra 93, Lotes 1.706
a 1.715. Os Lotes estdo a venda por R$ 600.000,00 (Seiscentos Mil Reais).




11 — Tabela: Amostras Pesquisadas.
LOTES A TIPO DE METROS VALOR DO VALOR POR
ANO
VENDA IMOVEIS QUADRADOS TERRENO QUADRADO
1- Amostra 2025 | 01 Terreno 543,75 m? R$ 80.000,00 R$ 147,12
2- Amostra 2025 | 01 Terreno 540,00 m? R$ 85.000,00 R$ 157,40
3- Amostra 2025 | 01 Terreno 540,00 m? R$ 80.000,00 R$ 148,14
4- Amostra 2025 10 Terrenos 5.737,50 m? R$ 600.000,00 R$ 104,57
VALOR DA HOMOGENEIZAQAO R$ 139,30

Tratando por base o descrito acima e feito a homogeneizagao das areas em Lotes de
terras semelhantes ao avaliando. O valor estimado do metro quadrado do terreno, apds a
homogeneizagao, foi aproximadamente de: R$: 139,30 (Cento e Trinta e Nove Reais e

Trinta Centavos).

12 — Calculo do valor de mercado

O terreno em avaliagao, possui uma area de 787,50 m? e esta situado na Rua José
Maria de Barros, Lote n? 1.735, Quadra n® 94, no Municipio de Peabiru-Pr.

Para determinar o valor do terreno, analisamos as amostras coletadas e apo6s a
homogeneizacao das amostras das areas de lotes de terras semelhantes ao avaliando, o
valor foi estimado em: R$: 139,30 (Cento e Trinta e Nove Reais e Trinta Centavos), por
metro quadrado. O valor encontrado na homogeneizagao, multiplicado pela metragem do
lote, ou seja, 787,50 m?, resultou no valor aproximado do terreno em: R$ 109.698,00
(Cento e Nove Mil, Seiscentos e Noventa e Oito Reais).



13 — Conclusao

Apos analise dos dados obtidos e aplicacdo da metodologia de avaliagédo e
considerando as caracteristicas e especificidades do terreno descrita acima e tendo em
vista, as dimensbes do terreno, a sua localizagcdo, a area de aproveitamento, a
infraestrutura basica. O valor de mercado para o terreno avaliado foi estimado em:

R$ 109.698,00 (Cento e Nove Mil, Seiscentos e Noventa e Oito Reais).

14 - Responsabilidade Técnica

Este laudo foi elaborado de acordo com a norma ABNT NBR 14653 -2, respeitando

as melhores praticas de avaliagao de iméveis.

Data de Emissao do Laudo: 23/09/2025

Documento assinado digitalmente

: =b JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA
g Wel Data: 23/09/2025 12:02:03-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Juarez de Oliveira Santana
CPF: 049.177.129-04
CRECI-PR: 33863 / CNAI: 31368
AVALIADOR
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Valide este documento clicando no link a seguir. htips://assinador-web.onr.org.br/docs/AMYE6-2DE72-VDVJU-6NUWQ

CNM 087254.2,0/
IMOVEL DATA MATRICULA ho

.
oNBWNaP 315d
wbe apgoA

DATA WO 1,735, DA QUADAR NO 9% « PEABIRU.- 07/DEZEMBRO/1984 .~ 8117
REPUBLICA FEDERATIVA P
REGISTRO DE IMOVEIS Certidao emitida :oom GISTRO GERAL FOLHA
Pastid — Paand -
Domingos Garcla Dias Termos do Art. 199§ 1
® Otcal Vitailcio 19 da Lei 6.015/73 LIVRO 2 T P SR —

-

Dete de Terres n0 1,735, de Quedra nO 94, situsde no quedro urbenc dests Cidade e Comerce, com ® sree de 787,50 mo-
tros quedredos, dentro das seguintes divises e confrontegoen:- FRENTE, para e Rue Cruzeiro do Ooste, confrontando_ /
eo0 lado DIREITO, com @ deta nR 1.736, mso lado ESQUERDO, com = deta nO 1,734, e eos FUNDOS, com & dete n@ 1.735, to-
des da mesme quedrs.- nzavzum;zsuu.mr:;znu JACINTOD DE SOUZA, breeileiro, cessda, sgricultor, portsdor de Cedule
do Identidade RG._n@ 17345.135-Perana e do CPF, noO 203.326,709/10, residente e dom nesta Cicede,- TRANSCRI-
gA0:- n@ 28.979 deste Reglstro.- Peebiru, 07 de dezembro de 1984.- O Oficial Substituto, ),

De conformidade com u Escritura Piblica de Comprs e Venda, lsvrade 8s f18,132 a 137, do —?8 E-13, ¢o Tabelld Del-
cim Buzignoni de Barros, do distrito ce Sertsozinho, Municipio e Comarce de Engenheiro Beltrao-Perans, em 26 de no-
vembro de 1984, o imovel objeto de metriculs scima, com e orea de 787,50 metroz quadradoe, fol alienado ne sus tote
lidede em favor de IRINEU TOLOMEDTTI, portador da Ceduls de Identidede RG. nU 793.151-Parmna e do CPF. n@ 123,518,
739/04, cssado com Nadimme .m:nmc:..:m Tolomgottl, sob o regime de bens; José BUSIGNANI, portsdor de Cedule de Ident!
dede RG, n@ 1.562.L06-Parsns e do CPF. n9 199,861.209/72, casedg com Luiza Simonelli Busignani; ARIOVALDO Jos€ ToLD-
MEDTTI, portador da Ceduls de Identidede RG, n@ 1.656.749-Persna e do CPF, nQ@ 326,153,709/44, cenedo com Emilis Cri
tina Campener Tolomeottl, sob o regime de bens; ~e- NEIVALDO TOLOMEDTTI, portador de Cedule da Identidade RG. n@ ..,
2.002.737-Parana e do CFF, n9 507,.300.429/72, casado nﬂ_.m._nnn Joslane de Oliveira Tolomeotti, sob o regime de com

nhao Parcial de benm; todos brasileiron, casedos, do comercio, residenten e domiciliedos neste Cidade, pelc prego .w
de £3$.219.000 (duzentos e dezenove mil cruzeiros).- OBSERVA A0:- Cabendo aos proprietsrice nas seguintes nn8m~omﬂ"
Irineu Tolomeottl - G60%; Jose Busigneni 22X; Ariovaldo Jose Tolomeotti - 9%; e Neivaldo Tolomeotti - 9% no imovel /

ore sdquirido.- Custes:- Serv, 12.015; FP, 2,529; CPC, 632, Totel £§.15.176.- Peadbiru, 07 de dezembro de 198L.- 0 /
Oricisl Substituto, 2

PROTOCOLO N° 63.358/ g&nm margo de 1999 - Nos termos da Escritura Publica de Venda e Compra, lavrada as fis. 036 a 042, do
Livro n® 44, do Servigo Notarial do Distrito de Sertiozinho, Municipio @ Comarca de Engenheiro Beltrdo-PR., em 18 de janeiro de 1989,
o imdvel da presente matricula, objeto do registro n°® 1/8117, de propriedade de Irineu Tolomeotti s/ i i
i sl ui Ido é_Tolomeotti s/ in. i i

lane ive mectti, constituldo pelo Lots de Terras n* 1.735, da Quadra n°® 84, com a 4rea 787,50
metros quadradas, stuado no quadra urbano desta cidade e Comarca, fol vendido na sua totalidade a favor da ASSOCIAGAO DOS
SERVIDORES MUNICIPAIS DE PEABIRU - ASSEMPE, com sede & Praga Eleutério Galdino de Andrade n® 21, nesta cidade, inscrita
no CGC.MF. sob n® 79.078.988/0001-72, neste ato representada pelo atual presidente, Sr. Floriano Chacorowski Junior, solteiro, maior,

SEGUE

usignani Tolomeott
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16 — Anexos — Comprovacgoes do Avaliador

14/04/2025, 11:37 Conselho.NET / Certiddo de Regularidade

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 62 REGIAO / PR

CRECI 62 REGIAO / PR
CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FiSICA
CERTIDAO EMITIDA EM:

14/04/2025 AS 11:37:34
CODIGO DE AUTENTICIDADE: CTAHQ6

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 14/05/2025

Certificamos, para os fins que se fizerem necessdrios, que o(a) Corretor(a) de Iméveis JUAREZ DE
OLIVEIRA SANTANA - registrado com o nome fantasia: JUAREZ SANTANA- CORRETOR DE IMOVEIS,
encontra-se devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o N° 33863, desde 28/11/2019, ESTANDO COM
SEU REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA JURISDICAO
DO PARANA conforme faculta a Lei 6.530/78 c/c o Decreto Lei 81.871/78.

Se os dados da Certiddo de Regularidade ndo forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Imoveis,

faga uma denuncia em nossa ouvidoria pelo telefone (41)3262-5505 ou pelo nosso site
http://www.crecipr.gov.br.

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR
CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES AO NAO CUMPRIMENTO DE PARCELAMENTOS
REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certiddo detalhada podera ser solicitada na sede e postos avancados do CRECI 62 REGIAO / PR.

SEDE:
Rua General Carneiro, N° 814 - Centro - Curitiba - PR - CEP: 80060150

Telefone: (41)3262-5505 Fax: (41)3262-5505

INSCRITO NO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES (CNAI) EM 22/09/2020 SOB NUMERO: 31368

W

LUIZ CELSO CASTEGNARO
PRESIDENTE
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17 — Referéncia:

DANTAS, Rubens Alves. Engenharia de avaliagdes: uma introdu¢do a metodologia
cientifica. Sao Paulo: PINI, 2012.
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% | | AuDODE AVALIACAO IMOBILIARIA

SANTANA

Responsavel pela Elaboragao do Laudo | JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA

Contato (44) 9708-6911 / (44) 9902-1913

Registro (CRECI, CNAI) CRECI-PR: 33863 / CNAI: 31368

PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICO
Conforme a Lei n® 6.530/78, Resolugdao COFECI n° 1066/2007
e Ato Normativo n° 001/2011.

BASEADO NAS NORMAS DA ABNT - NBR 14653-2

1- Dados do Solicitante

Prefeitura Municipal de Peabiru, situada na Praca Eleutério Galdino de Andrade, na Rua Dr. Didio
Boscardin Belo, n? 21, Centro, Peabiru -Pr. CEP: 87.250-000



2- Dados do Imoével

e Proprietario: Associagao dos Servidores Municipais de Peabiru - ASSEMPE

e Matricula do Imovel: n? 8.118

e Cartdrio de Registro de Imdveis: Registro de Imoveis - Peabiru-Pr.

e Tipo de Imével: Urbano

e Area Total do Terreno: 787,50 m?

e Localizacdo: Rua José Maria de Barros, S/N, Lote n? 1.736, Quadra n? 94, no Municipio de
Peabiru-Pr. CEP: 87.250-000

e Coordenada Geodésica: 23°54'56”S 52°21'11"W

3- Finalidade da Avaliagao

A presente avaliagao visa determinar o valor de mercado do terreno retratado.

4- Vistoria

A vistoria foi realizada no dia 14/08/2025.

5- Descrigao do Imével

Trata-se de um imaovel publico urbano, situado na Rua José Maria de Barros, S/N, Lote n®
1.736, Quadra n? 94, no Municipio de Peabiru-Pr. Possui area de 787,50 m? medindo
15,00 x 52,50 metros, conforme Matricula 8.118. O imodvel se destaca pela dimensao de
sua area e pela topografia do terreno, marcado por um aclive suave a partir da testada.
Nao possui infraestrutura basica, como rua asfaltada, rede de energia elétrica e de
telefone, agua encanada, coleta de lixo e iluminag&o publica. O referido imovel encontra-
se a 1.012 metros do centro da cidade, estando proximo de escolas, creche e mercado.
Outro ponto de destaque do lote avaliado é que estd proximo de dois conjuntos
residenciais, Porto Seguro e Bela Vista, onde os imoveis sdo muito procurados. Além do

mais, possui um facil acesso a PR- 465, que liga Peabiru a cidade vizinha de Araruna.



6- Metodologia utilizada:

Comparativo direto de dados e pregos, conforme Associagcao Brasileira de Normas
Técnicas ABNT- NBR- 14653-2.

O método de avaliagao de imdveis por comparacgao direta de dados e precos, também
conhecido como Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM), é um dos
métodos mais utilizados para determinar o valor de mercado de um imovel. Esse método
de avaliacao de imdveis se baseia na comparacao direta entre o imovel a ser avaliado e
imoveis semelhantes que foram recentemente vendidos ou estdo sendo ofertados na
mesma regiao.

A principal ideia é que imoveis semelhantes em mercados semelhantes devem ter
precos semelhantes, e as diferengas de precos podem ser atribuidas a diferengas nas
caracteristicas dos imoveis. Tem por fundamento identificar valor do bem através de
tratamento técnico dos atributos comparaveis, utilizando, dessa forma, dados de mercado
gue se aproximem aos dados do bem avaliando, assim, a fim de se alcangar o maximo de
representatividade da amostra, deve-se especificar claramente as caracteristicas dos
imoveis pesquisados, tomando como referéncia as caracteristicas do imoével avaliando.

O método propde que o avaliador efetue uma pesquisa de mercado, coletando
amostras de imoveis semelhantes ao imovel avaliando, para posteriormente proceder a
uma etapa de homogeneizagdo, de forma a possibilitar uma comparacao direta entre o
valor das amostras e o valor que se busca do imovel em questao.

DANTAS (2012), “este método identifica o valor de mercado do bem imovel através
de levantamento de informacgdes e posterior analise das particularidades das informacgdes

comparaveis, inerentes a amostra”.

7- Analise Mercadolégica

Conforme informagdes de moradores, imobiliarias, corretores de imoveis e proprietarios
de imoveis na regido do imével avaliando, ha constante procura por imoveis semelhantes

ao avaliado, o que viabiliza sua comercializagdo em curto espago de tempo.



8 — Representacao Grafica dos Lotes.
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9 — Registro Fotografico do Imével Avaliado.

Foto 01 — Distancia do terreno até o centro da cidade (1.012 metros)

Fotos pelo Google Earth localizagdo por satélite.



Foto 03 - Frente do Terreno

Foto 04 - Frente do Terreno

Foto Aérea utilizando Google Earth.



10 — Amostras de Terrenos Pesquisados

10.1 — Amostra
Terreno com 543,75 m?, situado na Rua Santos Dumont, S/N, no Municipio de Peabiru-Pr.
Esta a venda por R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais).
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10.2 — Amostra
Trata-se de um terreno, com 540 m?, na Rua das Palmeiras, S/N, na cidade de Peabiru - Pr.
O terreno esta a venda no valor de R$ 85.000,00 (Oitenta e Cinco Mil Reais).




10.3 — Amostra

Trata-se de trés terrenos cada um com 540,00 m?, situados na Quadra n2 85, Lotes 1550,
1549 e 1548, na Rua Afonso Dias Bastos, S/N, no Municipio de Peabiru-Pr. O cada terreno
foi vendido por R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais).

\‘\\ ;‘. ng ' :‘. 4 3 A ' 7

10.4 — Amostra

Trata-se de 10 terrenos com area total unificada de 5.737,50 m?, situados na Rua Vereador
Prudéncio de Brito, esquina com a Rua José Maria de Barros, na Quadra 93, Lotes 1.706
a 1.715. Os Lotes estdo a venda por R$ 600.000,00 (Seiscentos Mil Reais).




11 — Tabela: Amostras Pesquisadas.
LOTES A TIPO DE METROS VALOR DO VALOR POR
ANO
VENDA IMOVEIS QUADRADOS TERRENO QUADRADO
1- Amostra 2025 | 01 Terreno 543,75 m? R$ 80.000,00 R$ 147,12
2- Amostra 2025 | 01 Terreno 540,00 m? R$ 85.000,00 R$ 157,40
3- Amostra 2025 | 01 Terreno 540,00 m? R$ 80.000,00 R$ 148,14
4- Amostra 2025 10 Terrenos 5.737,50 m? R$ 600.000,00 R$ 104,57
VALOR DA HOMOGENEIZAQAO R$ 139,30

Tratando por base o descrito acima e feito a homogeneizagao das areas em Lotes de
terras semelhantes ao avaliando. O valor estimado do metro quadrado do terreno, apds a
homogeneizagao, foi aproximadamente de: R$: 139,30 (Cento e Trinta e Nove Reais e

Trinta Centavos).

12 — Calculo do valor de mercado

O terreno em avaliagao, possui uma area de 787,50 m? e esta situado na Rua José
Maria de Barros, Lote n? 1.736, Quadra n® 94, no Municipio de Peabiru-Pr.

Para determinar o valor do terreno, analisamos as amostras coletadas e apo6s a
homogeneizacao das amostras das areas de lotes de terras semelhantes ao avaliando, o
valor foi estimado em: R$: 139,30 (Cento e Trinta e Nove Reais e Trinta Centavos), por
metro quadrado. O valor encontrado na homogeneizagao, multiplicado pela metragem do
lote, ou seja, 787,50 m?, resultou no valor aproximado do terreno em: R$ 109.698,00
(Cento e Nove Mil, Seiscentos e Noventa e Oito Reais).



13 — Conclusao

Apos analise dos dados obtidos e aplicacdo da metodologia de avaliagédo e
considerando as caracteristicas e especificidades do terreno descrita acima e tendo em
vista, as dimensbes do terreno, a sua localizagcdo, a area de aproveitamento, a
infraestrutura basica. O valor de mercado para o terreno avaliado foi estimado em:

R$ 109.698,00 (Cento e Nove Mil, Seiscentos e Noventa e Oito Reais).

14 - Responsabilidade Técnica

Este laudo foi elaborado de acordo com a norma ABNT NBR 14653 -2, respeitando

as melhores praticas de avaliagao de iméveis.

Data de Emissao do Laudo: 23/09/2025

Documento assinado digitalmente

AJ b JUAREZ DE OLIVEIRA SANTANA
g Wl Data: 23/09/2025 12:03:33-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Juarez de Oliveira Santana
CPF: 049.177.129-04
CRECI-PR: 33863 / CNAI: 31368
AVALIADOR
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15 — Matricula do Imédvel
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CNM 087254.2.0-¢
IMOVEL DATA MATRICULA feu

o

DATA NO 1,736, DA QUADRA NO Sk = PEABIAU,- 07/DEZEMORD/1 964 .- 8118
REPUDLICA FEDENATIVA DO B iela I

REGISTNO DE IMOVEIS Slrtidao emitida n ISTRO GERAL FOLHA

Psind ~ Parand Termos do Art, 199 §

R gt Sl G 12 da Lei 6.015/73 lvro? No 1

R-1/8,118

R.2/8118

Data do Terres n® 1.736, da Quadra n@ 94, situads no Quadro urbono doote Cildede e Comorce, com B ares de 787,50 me-
troo quodrados, dentro das asguintes divisna e confrontngoes:- FRENTE, pera @ Rus Cruzeiro do Oeata, confrontando /
80 lado DIRCITO, com as detas n@s.l,717 o 1,720, ao lado ESQUERDD, com a dote nQ 1.735 a, mos FUNDOS, com o daote nO
1.724, todas do mesma guandra.- PROPRIETARIO:- ELIZIARIO JACINTO DE SOUZA, brasileiro, casado, sgricultor, portesdor/
da Ceduls de Identldada RG. n@ 1.305.135-Parena e do GPF, n0 203, 26.709/10, recidento e domiciliado neste Cidode.-

TRANSCRICAO:~ nO 28,979 deste Reglatro.- Pesbiru, 07 de dezembro do 1964.- 0 aJnFE

Da conformidade com a Eocriture Piblice de Comprs ¢ Vends, lavrods 8o fla.132 & 137, do Mvro E-13, do Tebelld Dal-
cls Buzignani de Barpos, do distrito de Sertoozinno, Municipio e Comarcs de Engenhelro B, trao-Parsne, em 26 de no-
vembro de 1984, o imovel objeto da motricule acimn, com o ores de 787,50 motron gquadradod, fol slienado na sue tots
lidede em favor cde IRINEU TOLOMEOTTI, portedor da Cedule de Identidede RG. nC 793,151-Parana e do CPF, n@ 123.518-7
739/04, ceeado com Nodirme m.c-mc:!.m Tolomeottl, sob o regime de bens; Jost BUSIGNANI, portsdor da Cedule de Ident!
dade RG, n@ 1.562.406;Parans & do CPF, n0@ 199,861.309/72, canadg com Lulze Simonelll Buoigneni; ARIOVALDD JosE ToLl.
MEDTTI, portedor do Cedule de Identidade AG. nQ 1.656.749-Parana e do CPF, nO unm.—uu.au\wr. csoado com Emilis -

Criotlne Cespaner Tolomeottl, sob o regime de bens; -e- NEIVALDO TOLOMEOTTI, portador do Ceduls de Identidade RG. /
n0 2.002.737-Parana e do CPF, n@ 507.800.429/72, cosado oom q.:.mo Joalene do Olivelrs Tolomeott!l, sob o regime do /
Comunhso Parcisl de bena; todos brosilelros, cesados, do comercio, residentes o aﬁ—n—:mnﬂ neota Cldade, pelo pre
co de ©$.219.000 (duzentos e dezenoye mil cruzeiros).- DOSERVACAD: ,Cabendo sos proprietarios nen seguintes propaor-
giga:- Irinou Tolomeatti - 60%; Jose Busigneni - 22X; ATioveldo Jos Tolomeottd - 9%; e Neivsldo Tolomeotti - 5% no
imovel ore adquirido.- Custss:- Serv. 12,015;.F.P, 2,529; CPC, 632; Totel €$.15.176.~ Peadiru, 07 de dezembro de -/
1984,- 0 Oficinl Substituto, oo

PROTOCOLO N° 68. 10 de marga fle 1899 - Nos termos da Escritura Pdblica de Venda e Compra, lavrada s fis. 036 a 042, do
Livro n* 44, do Servigo Notarial do D de Sertdozinho, Municiplo e Comarca de Engenheiro Beltrio-PR., em 10 de janeiro de 1999,
o imével da presente matricula, abjeto do registro n* 1/8118, de propriedade de | olome: dirme | Tol

osé Bu /m.. Lulza Simo Busignanl, Arovaldo José istina Campane i, Ne
Tolomeotti s/m., Marta Josiane de Oli ol i, constituido pelo Lote de Terras n® 1.736, da Quadra n® B4, com a 4rea 787,50
metros quadrados, situado no quadro urbano desta cidade e Comarca, foi vendido na sua totalidade a favor da ASSOCIACAD Dos
SERVIDORES MUNICIPAIS DE PEABIRU - ASSEMPE, com sede a Praca Eleutério Galdino de Andrade n® 21, nesta cidade, Inscrita
no CGC.MF. sob n*® 79.078,986/0001-72, neste ato representada pelo atual presidente, Sr. Floriano Chacorowsk Juniar, soltsiro, mvalor,

SEGUE :
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16 — Anexos — Comprovacgoes do Avaliador

14/04/2025, 11:37 Conselho.NET / Certiddo de Regularidade

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 62 REGIAO / PR

CRECI 62 REGIAO / PR
CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FiSICA
CERTIDAO EMITIDA EM:

14/04/2025 AS 11:37:34
CODIGO DE AUTENTICIDADE: CTAHQ6

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 14/05/2025

Certificamos, para os fins que se fizerem necessdrios, que o(a) Corretor(a) de Iméveis JUAREZ DE
OLIVEIRA SANTANA - registrado com o nome fantasia: JUAREZ SANTANA- CORRETOR DE IMOVEIS,
encontra-se devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o N° 33863, desde 28/11/2019, ESTANDO COM
SEU REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA JURISDICAO
DO PARANA conforme faculta a Lei 6.530/78 c/c o Decreto Lei 81.871/78.

Se os dados da Certiddo de Regularidade ndo forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Imoveis,

faga uma denuncia em nossa ouvidoria pelo telefone (41)3262-5505 ou pelo nosso site
http://www.crecipr.gov.br.

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR
CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES AO NAO CUMPRIMENTO DE PARCELAMENTOS
REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certiddo detalhada podera ser solicitada na sede e postos avancados do CRECI 62 REGIAO / PR.

SEDE:
Rua General Carneiro, N° 814 - Centro - Curitiba - PR - CEP: 80060150

Telefone: (41)3262-5505 Fax: (41)3262-5505

INSCRITO NO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES (CNAI) EM 22/09/2020 SOB NUMERO: 31368

W

LUIZ CELSO CASTEGNARO
PRESIDENTE
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17 — Referéncia:

DANTAS, Rubens Alves. Engenharia de avaliagdes: uma introdu¢do a metodologia
cientifica. Sao Paulo: PINI, 2012.
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Parecer Técnico de Avalia¢do Mercadologica — PTAM

Quem interessar possa:

Ref.: Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldqgica.

1 - Solicitante.

Prefeitura Municipal de Peabiru, localizada na Praga Eleutério Galdino de
Andrade, Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21, centro, Peabiru — Estado do
Parana, CEP 87250-000.

2 — Objeto.

Avaliacdo Mercadolodgica para fins de determinacdo do valor do Imovel. Este
parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profisséo de Corretor
de Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22
de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboracdo de Parecer Técnico de

Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboragéo.

3 — Dados do Imovel.
a) Proprietario: Associagdo dos Servidores Municipais de
Peabiru - ASSEMPE;
b) Matricula do imdvel: 8.109;
C) Cartorio: Registro de imdveis de Peabiru Estado do Paran;

d) Tipo: Imovel Urbano;




Parecer Técnico de Avalia¢do Mercadologica — PTAM

4 — Caracteristicas do Imovel.

a) Lote de Terras n.° 1.717 da quadra n.° 94, imével publico
urbano, com area de 600,00 metros quadrados, dentro dos
seguintes divisas e confrontagdes: - Data de esquina, com
FRENTE, para Rua Palmeira, esquina com a Rua José Maria de
Barros, confrontando de um lado com a data n.°1.718 e de
outro lado, com a data n.°1.736, ambas da mesma quadra.

Possui area total de 600,00 m2, sendo 15 x 40 metros.

5 — Contexto Urbano.

O Imovel esté localizado: Na Rua Palmeira esquina com a Rua José Maria de
Barros, na cidade e comarca de Peabiru - PR, em area residencial. O local ndo
possui recursos de infraestrutura, tais como, rede de energia elétrica, rede de
abastecimento de agua potavel, galeria pluvial, servico de coleta de lixo,
pavimentacdo e iluminacgdo publica, em suas proximidades pode se encontrar,

mercados, farmacias e escolas.

6 — Vistoria.

Para a confeccdo da presente vistoria, foi realizada a visitagcdo ao imovel na data
de 21/11/2025, as 14h 30m, no periodo da tarde.

Utilizou se do método comparativo com base no valor de mercado de imdveis
semelhantes, observados os aspectos de homogeneidade, localizagdo, aspectos

fisico-funcionais e aspectos econémicos.

7 — Método Utilizado.
Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o0 Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado, que permite a determinacdo do valor levando em

2



Parecer Técnico de Avalia¢do Mercadologica — PTAM

consideracdo as diversas tendéncias e flutuagbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliacéo de
imoveis. Neste método, a determinagdo do valor do imdvel avaliando resulta da
comparagdo deste com outros de natureza e caracteristicas semelhantes, a
partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e o0s atributos dos
dados obtidos sd@o ponderados por meio de técnicas de homogeneizacao

normatizadas.

8 — Pesquisa de Mercado.

A pesquisa de mercado permitiu a obtengdo de 4 (quatro) imoveis com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados
a seguir, cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo
2:

N.C Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
01 Jd. Boténico 247,50 44.900,00 181,41
02 Jd. Boténico 303,73 59.910,00 197,25
03 Peabiru 300,00 55.000,00 183,33
04 Jd. Botéanico | 423,24 62.900,00 148,62

9 — Evolucéo dos Calculos.

1) Calculo da Média Aritmética: Média Aritmeética = Somatodrio dos valores
pesquisados/Numero de valores pesquisados

Média Aritmética = R$ 710,61/4.

Média Aritmética = R$ 177,65 /m2.

2) Calculo da Média Ponderada: Adotou-se 20% como Fator de Ponderagéo,
eliminando-se os imdéveis pesquisados com valores/m2 inferiores a R$ 159,89

(média aritmética - 10%) e superiores a R$ 195,42 (média aritmética + 10%).
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Apos a ponderagéo restaram os seguintes imoveis pesquisados:

N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 Peabiru 300,00 55.000,00 183,33

Média Ponderada = Somatério dos valores

pesquisados, ap0s ponderacao

NUmero de valores pesquisados, ap0s ponderagao.
Média Ponderada = R$ 364,74/2.
Média Ponderada = R$ 182,37 /m=.

3) Célculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizagdo tem por objetivo descartar os imoOveis pesquisados cujos

dados eventualmente expressem anomalias em relacdo a média, uma vez que

sO e possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis. No

presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderacdo, ndo identificamos

anomalias que exijam a eliminagdo de qualquer uma das amostras

remanescentes. Portanto, concluidos os procedimentos de Ponderagdo e

Homogeneizagdo restou o seguinte grupo de imdveis pesquisados:

N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 Peabiru 300,00 55.000,00 183,33

Média Homogeneizada = Somatorio dos valores pesquisados, apos ponderagao

e homogeneizacéo;

NUumero de valores pesquisados, ap0s ponderac¢do e homogeneizagao;
Média Homogeneizada = R$ 364,74/2;
Média Homogeneizada = R$ 182,37;
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Logo: Valor médio do m2=R$ 182,37.

10 - Determinacéo do Valor de Mercado do Imdvel Avaliado.

Valor do imével avaliando= Area total do imovel avaliando X Valor médio do m2.
Valor do imével avaliando = 600,00 m2 X R$ 182,37 /m2.

Valor do imével avaliando = R$ 109.422,00.

Ainda sobre o valor avaliado, admiti se o fator de desvalorizagdo de 15%" sobre
o valor de mercado avaliado inicialmente em comparagdo a terrenos com
infraestrutura, devido a auséncia de infraestrutura bésica, atribuindo o valor de
R$16.413,30 (dezesseis mil quatrocentos e treze reais e trinta centavos).
Portanto: Valor de mercado do imével avaliando € R$ 93.008,70 (noventa e trés

mil oito reais e setenta centavos).

11 - Conclusédo

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinacdo do valor levando
em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imovel objeto deste Parecer
Técnico de Andlise Mercadologica é de R$ 93.008,70 (noventa e trés mil oito
reais e setenta centavos), admitindo-se uma variacdo de até 5% (cinco por
cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre o minimo de R$88.358,27
(oitenta e oito mil oito reais e setenta centavos) e o0 méximo de R$97.659,14

(noventa e sete mil seiscentos e cinglienta e nove reais e quatorze centavos).

! Descontos substanciais: Saneamento basico aplicou se o percentual de 10%. Pavimentacéo aplicou se o
percentual de 5%, no total de 15%.
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O Presente parecer consta dezoito paginas devidamente rubricadas e assinadas,

sendo o presente firmado pelo responsavel técnico.

Campo Mouréo, 29 de novembro de 2025.

Atenciosamente, MARIO TELMO FERRI Qs;g:gdﬁEi&gr;EESigital por
ALESSI:32597207900 ALESSI:32597207900

Dados: 2025.12.04 10:59:02 -03'00'

Ferri Alessi Emp. Imobiliarios.
CRECI J05427
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Anexo 1.

DESCRICAO DETALHADA E RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO.
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Ficha Descritiva do Imovel Avaliando.

Lote n.°1.717 Quadra n.°94.

1 - Identificacdo e caracterizacdo do imdvel avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 8.109;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Paran, CEP 87250-000.

1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Enderego: Rua Palmeira esquina com a Rua José Maria de Barros, S/N - Lote
n.°1.717 Quadra n.°94;

- CEP 87.250-000;

- Bairro:

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 600,00 m2,

2 — Nao hé infraestrutura no logradouro onde se encontra o imével: Rede de
energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel, galeria pluvial, servico
de coleta de lixo, pavimentacéo e iluminagdo publica.

3 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 15 m;

- Fundos: 15 m.

- Profundidades:

- Lado esquerdo 40 m;

- Lado direito 40m.



Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadol6gica— PTAM

4 - Fotografia do imovel avaliando:
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Anexo 2.

DESCRICAO DETALHADA DOS IMOVEIS COMPARANDOS (AMOSTRAS).
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Amostra 1.
Lote n.°05 Quadra n.°1.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Enderego:Rua Santos Dumont;
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 247,50 m2

2 - Prego: R$ 44.900,00.

3 - Data da vistoria: 28/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:
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Amostra 2.

Lote n.°12 Quadra n.°02.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 25.357;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Parand, CEP 87250-000.
1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Modesto Saldanha, S/N - Lote n.°12 Quadra n.°02 ;

- CEP 87.250-000;

- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 303,73 m2.

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o
imovel: Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel,
galeria pluvial, servigo de coleta de lixo, pavimentacao e iluminagao publica.
3 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 8,63 m;

- Fundos: 8,63 m.

- Profundidades:

- Lado esquerdo 35,21 m;

- Lado direito 35,18m.
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4 - Fotografia do imével avaliando:
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Amostra 3.

Lote n.° - Quadran.© -,

1 - Identificacdo e caracterizacao do imovel:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Ariovaldo Jose Tolomeotti.
2 - Bairro:

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 300,00 m2

2 - Preco: R$ 55.000,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:
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Amostra 4.
Lote n.°10 Quadra n.°02.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endere¢o:Rua Santos Dumont.
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 423,24 m2,

2 - Preco: R$ 62.900,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025;

4 - Fotografia da amostra:
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Quem interessar possa:

Ref.: Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldqgica.

1 - Solicitante.
Prefeitura Municipal de Peabiru, localizada na Praga Eleutério Galdino de
Andrade, Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21, centro, Peabiru — Estado do

Parana, CEP 87250-000.

2 — Objeto.

Avaliacdo Mercadolodgica para fins de determinacdo do valor do Imovel. Este
parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.0O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profisséo de Corretor
de Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22
de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboracdo de Parecer Técnico de

Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboragéo.

3 — Dados do Imovel.
a) Proprietario: Associacdo dos Servidores Municipais de
Peabiru - ASSEMPE;
b) Matricula do imovel: 8.110;
C) Cartorio: Registro de imdveis de Peabiru Estado do Paran;

d) Tipo: Imovel Urbano;
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4 - Caracteristicas do Imovel.

a) Lote de Terras n.° 1.718 da quadra n.° 94, imével publico
urbano, com area de 600,00 metros quadrados, dentro dos
seguintes divisas e confrontagdes: - Com FRENTE, para Rua
Palmeira S/N, confrontando de um lado com a data n.°1.717 e
de outro lado com a data n.°1.719 e de fundo com a data
n.°1.736 ambas da mesma quadra. Possui area total de 600,00

m?2, sendo 15 x 40 metros.

5 — Contexto Urbano.

O Imovel esté localizado: Na Rua Palmeira, na cidade e comarca de Peabiru - PR,
em area residencial. O local ndo possui recursos de infraestrutura, tais como,
rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potéavel, galeria pluvial,
servico de coleta de lixo, pavimentacdo e iluminacdo publica, em suas

proximidades pode se encontrar, mercados, farmacias e escolas.

6 — Vistoria.

Para a confeccdo da presente vistoria, foi realizada a visitagcdo ao imovel na data
de 21/11/2025, as 14h 30m, no periodo da tarde.

Utilizou se do meétodo comparativo com base no valor de mercado de imdveis
semelhantes, observados os aspectos de homogeneidade, localizagdo, aspectos

fisico-funcionais e aspectos econémicos.

7 — Método Utilizado.

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o0 Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, que permite a determinacdo do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuagcbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da

economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliacéo de

2
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imoveis. Neste método, a determinagdo do valor do imdvel avaliando resulta da
comparagdo deste com outros de natureza e caracteristicas semelhantes, a
partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e o0s atributos dos
dados obtidos sd@o ponderados por meio de técnicas de homogeneizacao

normatizadas.

8 — Pesquisa de Mercado.

A pesquisa de mercado permitiu a obtengdo de 4 (quatro) imoveis com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados
a sequir, cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo

2:

N.C Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
01 Jd. Boténico 247,50 44.900,00 181,41
02 Jd. Boténico 303,73 59.910,00 197,25
03 300,00 55.000,00 183,33
04 Jd. Botéanico | 423,24 62.900,00 148,62

9 — Evolucéo dos Calculos.

1) Calculo da Média Aritmética: Média Aritmeética = Somatodrio dos valores
pesquisados/Numero de valores pesquisados

Média Aritmética = R$ 710,61/4.

Média Aritmética = R$ 177,65 /m2.

2) Calculo da Média Ponderada: Adotou-se 20% como Fator de Ponderagéo,
eliminando-se os imdveis pesquisados com valores/m2 inferiores a R$ 159,89
(média aritmética - 10%) e superiores a R$ 195,42 (média aritmética + 10%).

Apo0s a ponderacéo restaram os seguintes imoveis pesquisados:
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N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 300,00 55.000,00 183,33

Média Ponderada = Somatoério dos valores

pesquisados, ap0s ponderacao

NUumero de valores pesquisados, ap0s ponderagao.
Média Ponderada = R$ 364,74/2.
Média Ponderada = R$ 182,37 /m=.

3) Célculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizagdo tem por objetivo descartar 0s imoveis pesquisados cujos

dados eventualmente expressem anomalias em relacdo a média, uma vez que

sO e possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis. No

presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderacdo, ndo identificamos

anomalias que exijam a eliminagdo de qualquer uma das amostras

remanescentes. Portanto, concluidos os procedimentos de Ponderagdo e

Homogeneizagdo restou o seguinte grupo de imdveis pesquisados:

N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 300,00 55.000,00 183,33

Média Homogeneizada = Somatorio dos valores pesquisados, apds ponderacdo

e homogeneizacéo;

NUumero de valores pesquisados, ap0s ponderag¢do e homogeneizagao;
Média Homogeneizada = R$ 364,74/2;
Média Homogeneizada = R$ 182,37;

Logo: Valor médio do m2=R$ 182,37.
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10 — Determinacéo do Valor de Mercado do Imével Avaliado.

Valor do imével avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio do
m2.

Valor do imével avaliando = 600,00 m2 X R$ 182,37 /m?2

Valor do imével avaliando = R$ 109.422,00

Ainda sobre o valor avaliado, admiti se o fator de desvalorizacdo de 15%’ sobre
o valor de mercado avaliado inicialmente em comparagdo a terrenos com
infraestrutura, devido a auséncia de infraestrutura basica, atribuindo o valor de
R$16.413,30 (dezesseis mil quatrocentos e treze reais e trinta centavos).
Portanto: Valor de mercado do imével avaliando € R$ 93.008,70 (noventa e trés

mil oito reais e setenta centavos).

11 - Conclusédo

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinacéo do valor levando
em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imovel objeto deste Parecer
Técnico de Andlise Mercadologica é de R$ 93.008,70 (noventa e trés mil oito
reais e setenta centavos), admitindo-se uma variacdo de até 5% (cinco por
cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre o minimo de R$88.358,27
(oitenta e oito mil oito reais e setenta centavos) e o0 méximo de R$97.659,14

(noventa e sete mil seiscentos e cinqiienta e nove reais e quatorze centavos).

! Descontos substanciais: Saneamento basico aplicou se o percentual de 10%. Pavimentacéo aplicou se o
percentual de 5%, no total de 15%.
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O Presente parecer consta dezoito paginas devidamente rubricadas e assinadas,

sendo o presente firmado pelo responsavel técnico.

Campo Mouréo, 29 de novembro de 2025.

Atenciosamente,MARIO TELMO EERRI ,/\\As;iFggd?Eﬁﬂf(c;rFrE;gigital por
ALESSI:32597207900 ALESS!32597207900

Dados: 2025.12.04 11:00:02 -03'00'

Ferri Alessi Emp. Imobiliarios.
CRECI J05427
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Anexo 1.

DESCRICAO DETALHADA E RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO.
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Ficha Descritiva do Imovel Avaliando.

Lote n.°1.718 Quadra n.°94.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 8.110;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Paran, CEP 87250-000.
1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Palmeira, S/N - Lote n.°1.718 Quadra n.°94;

- CEP 87.250-000;

- Bairro: Peabiru;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 600,00 m2,

2 — N&o hé infraestrutura no logradouro e na regido onde se encontra o imovel:
Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel, galeria
pluvial, servi¢o de coleta de lixo, pavimentagéo e iluminagéo publica.

3 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 15 m;

- Fundos: 15 m.

- Profundidades:

- Lado esquerdo 40 m;

- Lado direito 40m.

4 - Fotografia do imovel avaliando:
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ICIPAI PEABIRU - PE com sede & Praga Eleutério Galdino de Andrade n*® 21, nesta cidade, inscrita

no CGC.MF. sob n* 79.074.886/0001-72, neste alo representada pelo atual presidente, Sr. Floriano Chacorowsk Junior, softeim, maior,

port CI. RG n® 4.207.745-3-SSP-PR, e do CPF n* 573, _qo.mﬁm.aw n.._ ﬁm..ei__a. St. Ademar Gongalves de Oliveira, brasileiros, casado
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Anexo 2.

DESCRICAO DETALHADA DOS IMOVEIS COMPARANDOS (AMOSTRAS).
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Amostra 1.
Lote n.°05 Quadra n.°01.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Enderego:Rua Santos Dumont;
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 247,50 m2

2 - Prego: R$ 44.900,00.

3 - Data da vistoria: 28/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:
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Amostra 2.
Ficha Descritiva do Imdvel Avaliando.
Lote n.°12 Quadra n.°02.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 25.357;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Parand, CEP 87250-000.
1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Modesto Saldanha, S/N - Lote n.°12 Quadra n.°02 ;

- CEP 87.250-000;

- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 303,73 m2.

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o
imovel: Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel,
galeria pluvial, servigo de coleta de lixo, pavimentacao e iluminagao publica.
3 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 8,63 m;

- Fundos: 8,63 m.

- Profundidades:

- Lado esquerdo 35,21 m;

- Lado direito 35,18m.
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4 - Fotografia do imével avaliando:

——
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Amostra 3.

Lote n.° - Quadran.© -,

1 - Identificacdo e caracterizacao do imovel:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Ariovaldo Jose Tolomeotti.
2 - Bairro: Peabiru.

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 300,00 m2;

2 - Preco: R$ 55.000,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:

17



Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica— PTAM

Amostra 4.
Lote n.°10 Quadra n.°02.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endere¢o:Rua Santos Dumont.
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 423,24 m2,

2 - Preco: R$ 62.900,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025;

4 - Fotografia da amostra:
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Quem interessar possa:

Ref.: Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldqgica.

1 - Solicitante.

Prefeitura Municipal de Peabiru, localizada na Praga Eleutério Galdino de
Andrade, Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21, centro, Peabiru — Estado do
Parana, CEP 87250-000.

2 — Objeto.

Avaliacdo Mercadolodgica para fins de determinacdo do valor do Imovel. Este
parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profisséo de Corretor
de Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22
de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboracdo de Parecer Técnico de

Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboragéo.

3 — Dados do Imovel.
a) Proprietario: Associagdo dos Servidores Municipais de
Peabiru - ASSEMPE;
b) Matricula do imovel: 8.111;
C) Cartorio: Registro de imdveis de Peabiru Estado do Paran;

d) Tipo: Imovel Urbano;

1
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4 - Caracteristicas do Imovel.

a) Lote de Terras n.° 1.719 da quadra n.° 94, imével publico
urbano, com area de 600,00 metros quadrados, dentro dos
seguintes divisas e confrontagdes: - Com FRENTE, para Rua
Palmeira S/N, confrontando de um lado com a data n.°1.718 e
de outro lado com a data n.°1.720 e de fundo com a data
n.°1.736 e data n.°1724 ambas da mesma quadra. Possui area

total de 600,00 m2, sendo 15 x 40 metros.

5 — Contexto Urbano.

O Imovel esté localizado: Na Rua Palmeira, na cidade e comarca de Peabiru - PR,
em area residencial. O local ndo possui recursos de infraestrutura, tais como,
rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potéavel, galeria pluvial,
servico de coleta de lixo, pavimentacdo e iluminacdo publica, em suas

proximidades pode se encontrar, mercados, farmacias e escolas.

6 — Vistoria.

Para a confeccdo da presente vistoria, foi realizada a visitagcdo ao imovel na data
de 21/11/2025, as 14h 30m, no periodo da tarde.

Utilizou se do meétodo comparativo com base no valor de mercado de imdveis
semelhantes, observados os aspectos de homogeneidade, localizagdo, aspectos

fisico-funcionais e aspectos econémicos.

7 — Método Utilizado.

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o0 Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, que permite a determinacdo do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuagbes do Mercado Imobiliario,

normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da

2
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economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliacéo de
imoveis. Neste método, a determinagdo do valor do imdvel avaliando resulta da
comparagdo deste com outros de natureza e caracteristicas semelhantes, a
partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e o0s atributos dos
dados obtidos sd@o ponderados por meio de técnicas de homogeneizacao

normatizadas.

8 — Pesquisa de Mercado.

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 4 (quatro) imdveis com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados
a sequir, cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo
2:

N.C Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
01 Jd. Boténico 247,50 44.900,00 181,41
02 Jd. Boténico 303,73 59.910,00 197,25
03 300,00 55.000,00 183,33
04 Jd. Botéanico | 423,24 62.900,00 148,62

9 — Evolucéo dos Calculos.

1) Calculo da Média Aritmética: Média Aritmeética = Somatodrio dos valores
pesquisados/Numero de valores pesquisados

Média Aritmética = R$ 710,61/4.

Média Aritmética = R$ 177,65 /m2.

2) Calculo da Média Ponderada: Adotou-se 20% como Fator de Ponderagéo,
eliminando-se os imdéveis pesquisados com valores/m2 inferiores a R$ 159,89
(média aritmética - 10%) e superiores a R$ 195,42 (média aritmética + 10%).

Apos a ponderacéo restaram os seguintes imoveis pesquisados:
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N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 300,00 55.000,00 183,33

Média Ponderada = Somatoério dos valores

pesquisados, ap0s ponderacao

NUumero de valores pesquisados, ap0s ponderagao.
Média Ponderada = R$ 364,74/2.
Média Ponderada = R$ 182,37 /m=.

3) Célculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizagdo tem por objetivo descartar 0s imoveis pesquisados cujos

dados eventualmente expressem anomalias em relacdo a média, uma vez que

sO e possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis. No

presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderacdo, ndo identificamos

anomalias que exijam a eliminagdo de qualquer uma das amostras

remanescentes. Portanto, concluidos os procedimentos de Ponderagdo e

Homogeneizagdo restou o seguinte grupo de imdveis pesquisados:

N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 300,00 55.000,00 183,33

Média Homogeneizada = Somatorio dos valores pesquisados, apds ponderacdo

e homogeneizacéo;

NUumero de valores pesquisados, ap0s ponderag¢do e homogeneizagao;
Média Homogeneizada = R$ 364,74/2;
Média Homogeneizada = R$ 182,37;

Logo: Valor médio do m2=R$ 182,37.
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10 — Determinacéo do Valor de Mercado do Imével Avaliado.

Valor do imével avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio do
m2.

Valor do imével avaliando = 600,00 m2 X R$ 182,37 /m2.

Valor do imével avaliando = R$ 109.422,00.

Ainda sobre o valor avaliado, admiti se o fator de desvalorizacdo de 15%’ sobre
o valor de mercado avaliado inicialmente em comparagdo a terrenos com
infraestrutura, devido a auséncia de infraestrutura basica, atribuindo o valor de
R$16.413,30 (dezesseis mil quatrocentos e treze reais e trinta centavos).
Portanto: Valor de mercado do imével avaliando € R$ 93.008,70 (noventa e trés

mil oito reais e setenta centavos).

11 - Conclusédo

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinacéo do valor levando
em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imovel objeto deste Parecer
Técnico de Andlise Mercadologica é de R$ 93.008,70 (noventa e trés mil oito
reais e setenta centavos), admitindo-se uma variacdo de até 5% (cinco por
cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre o minimo de R$88.358,27
(oitenta e oito mil oito reais e setenta centavos) e o0 méximo de R$97.659,14

(noventa e sete mil seiscentos e cinqiienta e nove reais e quatorze centavos).

! Descontos substanciais: Saneamento basico aplicou se o percentual de 10%. Pavimentacéo aplicou se o
percentual de 5%, no total de 15%.
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O Presente parecer consta dezoito paginas devidamente rubricadas e assinadas,

sendo o presente firmado pelo responsavel técnico.

Campo Mouréo, 29 de novembro de 2025.

; Assinado de forma digital por
pendosements MARIO TELMO FERRI o TeLvo e

ALESSI:32597207900 ALE>>132597207900

Dados: 2025.12.04 11:15:01 -03'00'

Ferri Alessi Emp. Imobiliarios.
CRECI J05427
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Anexo 1.

DESCRICAO DETALHADA E RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO.
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Ficha Descritiva do Imovel Avaliando.

Lote n.°1.719 Quadra n.°94.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 8.111;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Paran, CEP 87250-000.
1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Palmeira, S/N - Lote n.°1.719 Quadra n.°94;

- CEP 87.250-000;

- Bairro: Peabiru;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 600,00 m2,

2 — N&o hé infraestrutura no logradouro e na regido onde se encontra o imovel:
Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel, galeria
pluvial, servi¢o de coleta de lixo, pavimentagéo e iluminagéo publica.

3 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 15 m;

- Fundos: 15 m.

- Profundidades:

- Lado esquerdo 40 m;

- Lado direito 40m.

4 - Fotografia do imovel avaliando:
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Anexo 2.

DESCRICAO DETALHADA DOS IMOVEIS COMPARANDOS (AMOSTRAS).
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Amostra 1.

Lote n.° Quadra n.C.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Enderego:Rua Santos Dumont;
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 247,50 m2

2 - Prego: R$ 44.900,00.

3 - Data da vistoria: 28/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:
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Amostra 2.
Ficha Descritiva do Imovel Avaliando.
Lote n.°12 Quadra n.°02.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 25.357;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Parand, CEP 87250-000.
1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Modesto Saldanha, S/N - Lote n.°12 Quadra n.°02 ;

- CEP 87.250-000;

- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 303,73 m2.

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o
imovel: Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel,
galeria pluvial, servigo de coleta de lixo, pavimentacao e iluminagao publica.
3 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 8,63 m;

- Fundos: 8,63 m.

- Profundidades:

- Lado esquerdo 35,21 m;

- Lado direito 35,18m.
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4 - Fotografia do imével avaliando:

——
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Amostra 3.

Lote n.° - Quadran.© -,

1 - Identificacdo e caracterizacao do imovel:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Ariovaldo Jose Tolomeotti.
2 - Bairro: Peabiru.

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 300,00 m2;

2 - Preco: R$ 55.000,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:

17
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Amostra 4.
Lote n.°10 Quadra n.°02.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endere¢o:Rua Santos Dumont.
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 423,24 m2,

2 - Preco: R$ 62.900,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025;

4 - Fotografia da amostra:
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A
Quem interessar possa:

Ref.: Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldqgica.

1 - Solicitante.
Prefeitura Municipal de Peabiru, localizada na Praga Eleutério Galdino de
Andrade, Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21, centro, Peabiru — Estado do

Parana, CEP 87250-000.

2 — Objeto.

Avaliacdo Mercadolodgica para fins de determinacdo do valor do Imovel. Este
parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor
de Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22
de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboracdo de Parecer Técnico de

Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboragéo.

3 — Dados do Imovel.
a) Proprietario: Associagcdo dos Servidores Municipais de
Peabiru - ASSEMPE;
b) Matricula do imdvel: 1.800;
C) Cartorio: Registro de imdveis de Peabiru Estado do Paran;

d) Tipo: Imovel Urbano;

4 - Caracteristicas do Imoével.
a) Lote de Terras n.° 1.729 da quadra n.° 94, imével publico

urbano, com area de 600,00 metros quadrados, dentro dos

1
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seguintes divisas e confrontacdes: - Data de FRENTE, para Rua
Vereador Milton Prudéncio de Brito, S/N, confrontando de um
lado com a data n.°1.728 e de outro lado com a datan.°1.730 e
de fundo com a data n.°1.725 e data n.°1726 ambas da mesma

quadra. Possui area total de 600,00 m?, sendo 15 x 40 metros.

5 — Contexto Urbano.

O Imovel esté localizado: Rua Vereador Milton Prudéncio de Brito, S/N, na
cidade e comarca de Peabiru - PR, em &rea residencial. O local possui recursos
de infraestrutura, tais como, rede de energia elétrica, rede de abastecimento de
agua potavel, servico de coleta de lixo, pavimentacdo e iluminagdo publica, em

suas proximidades pode se encontrar, mercados, farmacias e escolas.

6 — Vistoria.

Para a confeccdo da presente vistoria, foi realizada a visitagcdo ao imovel na data
de 21/11/2025, as 14h 30m, no periodo da tarde.

Utilizou se do método comparativo com base no valor de mercado de imdveis
semelhantes, observados os aspectos de homogeneidade, localizagdo, aspectos

fisico-funcionais e aspectos econémicos.

7 — Método Utilizado.

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o0 Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, que permite a determinacdo do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuagcbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliacéo de
imoveis. Neste método, a determinagdo do valor do imdvel avaliando resulta da
comparagdo deste com outros de natureza e caracteristicas semelhantes, a

partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e o0s atributos dos

2
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dados obtidos sd@o ponderados por meio de técnicas de homogeneizacao

normatizadas.

8 — Pesquisa de Mercado.

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 4 (quatro) imdveis com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados
a sequir, cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo
2:

N.C Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
01 Jd. Boténico 247,50 44.900,00 181,41
02 Jd. Boténico 303,73 59.910,00 197,25
03 300,00 55.000,00 183,33
04 Jd. Botéanico | 423,24 62.900,00 148,62

9 — Evolucéo dos Calculos.

1) Calculo da Média Aritmética: Média Aritmeética = Somatodrio dos valores
pesquisados/Numero de valores pesquisados

Média Aritmética = R$ 710,61/4.

Média Aritmética = R$ 177,65 /m2.

2) Calculo da Média Ponderada: Adotou-se 20% como Fator de Ponderagéo,
eliminando-se os imdéveis pesquisados com valores/m2 inferiores a R$ 159,89
(média aritmética - 10%) e superiores a R$ 195,42 (média aritmética + 10%).

Apo0s a ponderacéo restaram os seguintes imoveis pesquisados:

N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 300,00 55.000,00 183,33
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Média Ponderada = Somatério dos valores pesquisados, ap0s ponderacao
NUmero de valores pesquisados, ap0s ponderagao.

Média Ponderada = R$ 364,74/2.

Média Ponderada = R$ 182,37 /m=.

3) Célculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizagdo tem por objetivo descartar 0s imoOveis pesquisados cujos
dados eventualmente expressem anomalias em relacdo a média, uma vez que
SO e possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis. No
presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderacdo, ndo identificamos
anomalias que exijam a eliminagdo de qualquer uma das amostras
remanescentes. Portanto, concluidos os procedimentos de Ponderagdo e

Homogeneizagdo restou o seguinte grupo de imdveis pesquisados:

N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 300,00 55.000,00 183,33

Média Homogeneizada = Somatorio dos valores pesquisados, apos ponderacio
e homogeneizacéo;

NUumero de valores pesquisados, ap0s ponderag¢do e homogeneizagao;

Média Homogeneizada = R$ 364,74/2;

Média Homogeneizada = R$ 182,37;

Logo: Valor médio do m2=R$ 182,37.

10 - Determinacéo do Valor de Mercado do Imdvel Avaliado.
Valor do imével avaliando = Area total do imdvel avaliando X Valor médio do
m2,
Valor do imével avaliando = 600,00 m2 X R$ 182,37 /m?2
4



Parecer Técnico de Avalia¢do Mercadologica — PTAM

Valor do imével avaliando = R$ 109.422,00.

11 - Conclusédo

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinacéo do valor levando
em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imovel objeto deste Parecer
Técnico de Andlise Mercadoldgica é de R$109.422,00 (cento e nove mil
quatrocentos e vinte e dois reais), admitindo-se uma variagdo de até 5% (cinco
por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre 0 minimo de R$103.950,90
(cento e trés mil novecentos e cinquenta reais e noventa centavos) e 0 maximo
de R$114.893,10 (centro quatorze mil oitocentos e noventa e trés reais e dez
centavos).

O Presente parecer consta dezoito paginas devidamente rubricadas e assinadas,

sendo o presente firmado pelo responsavel técnico.

Campo Mouréo, 01 de dezembro de 2025.

Atenciosamente, MARIO TELMO FERRI /:Asgg}gd_&f:/‘fc())r;g;gigital por
ALESSI:32597207900 ALE>SI:32597207900

Dados: 2025.12.04 11:03:10 -03'00'

Ferri Alessi Emp. Imobiliarios.
CRECI J05427



Parecer Técnico de Avalia¢do Mercadologica — PTAM

Anexo 1.

DESCRICAO DETALHADA E RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO.
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Ficha Descritiva do Imovel Avaliando.

Lote n.°1.729 Quadra n.°94.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 1.800;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Paran, CEP 87250-000.
1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Palmeira, S/N - Lote n.°1.729 Quadra n.°94;

- CEP 87.250-000;

- Bairro: Peabiru;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 600,00 m2,

2 — Possui infraestrutura no logradouro e na regido onde se encontra o imovel:
Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel, servico de
coleta de lixo, pavimentacéo e iluminagéo publica.

3 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 15 m;

- Fundos: 15 m.

- Profundidades:

- Lado esquerdo 40 m;

- Lado direito 40m.

4 - Fotografia do imovel avaliando:
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Matricula n.21.800.
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Anexo 2.

DESCRICAO DETALHADA DOS IMOVEIS COMPARANDOS (AMOSTRAS).
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Anexo 2.

DESCRICAO DETALHADA DOS IMOVEIS COMPARANDOS (AMOSTRAS).
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Amostra 1.

Lote n.° Quadra n.C.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Enderego:Rua Santos Dumont;
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 247,50 m2

2 - Prego: R$ 44.900,00.

3 - Data da vistoria: 28/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:
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Amostra 2.

Lote n.°12 Quadra n.°02.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 25.357;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Paran, CEP 87250-000.
1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Modesto Saldanha, S/N - Lote n.°12 Quadra n.°02 ;

- CEP 87.250-000;

- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 303,73 m2.

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o
imovel: Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel,
galeria pluvial, servigo de coleta de lixo, pavimentacao e iluminagao publica.
3 —Preco: R$59.910,00.

4 - Data da vistoria: 28/11/2025;

5 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 8,63 m;

- Fundos: 8,63 m.

- Profundidades:

- Lado esquerdo 35,21 m;

15
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- Lado direito 35,18m.

6 - Fotografia do imovel avaliando:

——
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Amostra 3.

Lote n.° - Quadran.© -,

1 - Identificacdo e caracterizacao do imovel:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Ariovaldo Jose Tolomeotti.
2 - Bairro: Peabiru.

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 300,00 m2;

2 - Preco: R$ 55.000,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:
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Amostra 4.
Lote n.°10 Quadra n.°02.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endere¢o:Rua Santos Dumont.
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 423,24 m2,

2 - Preco: R$ 62.900,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025;

4 - Fotografia da amostra:

18



Parecer Técnico de Avalia¢do Mercadologica — PTAM

A
Quem interessar possa:

Ref.: Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldqgica.

1 - Solicitante.
Prefeitura Municipal de Peabiru, localizada na Praga Eleutério Galdino de
Andrade, Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21, centro, Peabiru — Estado do

Parana, CEP 87250-000.

2 — Objeto.

Avaliacdo Mercadolodgica para fins de determinacdo do valor do Imovel. Este
parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor
de Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22
de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboracdo de Parecer Técnico de

Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboragéo.

3 — Dados do Imovel.
a) Proprietario: Associagcdo dos Servidores Municipais de
Peabiru - ASSEMPE;
b) Matricula do imovel: 8.112;
C) Cartorio: Registro de imdveis de Peabiru Estado do Paran;

d) Tipo: Imovel Urbano;

4 - Caracteristicas do Imoével.
a) Lote de Terras n.° 1.730 da quadra n.° 94, imével publico

urbano, com area de 600,00 metros quadrados, dentro dos

1
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seguintes divisas e confrontacdes: - Data de FRENTE, para Rua
Vereador Milton Prudéncio de Brito, S/N, confrontando de um
lado com a data n.°1.729 e de outro lado com adatan.°1.731 e
de fundo com a data n.°1.725, data n.°1726 e data n.°1734,
ambas da mesma quadra. Possui area total de 600,00 m?2

sendo 15 x 40 metros.

5 — Contexto Urbano.

O Imovel esté localizado: Rua Vereador Milton Prudéncio de Brito, S/N, na
cidade e comarca de Peabiru - PR, em &rea residencial. O local possui recursos
de infraestrutura, tais como, rede de energia elétrica, rede de abastecimento de
agua potavel, servico de coleta de lixo, pavimentacdo e iluminagdo publica, em

suas proximidades pode se encontrar, mercados, farmacias e escolas.

6 — Vistoria.

Para a confeccdo da presente vistoria, foi realizada a visitagcdo ao imovel na data
de 21/11/2025, as 14h 30m, no periodo da tarde.

Utilizou se do meétodo comparativo com base no valor de mercado de imdveis
semelhantes, observados os aspectos de homogeneidade, localizagdo, aspectos

fisico-funcionais e aspectos econémicos.

7 — Método Utilizado.

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o0 Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, que permite a determinacdo do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuagcbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliacéo de
imoveis. Neste método, a determinagdo do valor do imdvel avaliando resulta da
comparagdo deste com outros de natureza e caracteristicas semelhantes, a

2
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partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e o0s atributos dos
dados obtidos sd@o ponderados por meio de técnicas de homogeneizacao

normatizadas.

8 — Pesquisa de Mercado.

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 4 (quatro) imdveis com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados
a seguir, cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo
2:

N.C Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
01 Jd. Boténico 247,50 44.900,00 181,41
02 Jd. Boténico 303,73 59.910,00 197,25
03 300,00 55.000,00 183,33
04 Jd. Botéanico | 423,24 62.900,00 148,62

9 — Evolucéo dos Calculos.

1) Calculo da Média Aritmética: Média Aritmeética = Somatodrio dos valores
pesquisados/Numero de valores pesquisados

Média Aritmética = R$ 710,61/4.

Média Aritmética = R$ 177,65 /m2.

2) Calculo da Média Ponderada: Adotou-se 20% como Fator de Ponderagéo,
eliminando-se os imdéveis pesquisados com valores/m2 inferiores a R$ 159,89
(média aritmética - 10%) e superiores a R$ 195,42 (média aritmética + 10%).

Apo0s a ponderacéo restaram os seguintes imoveis pesquisados:

R$/m2
181,41

Area Total m2 | Valor

247,50 44.900,00

N.© Bairro

03 Jd. Botanico
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04 300,00 55.000,00 183,33

Média Ponderada = Somatério dos valores pesquisados, ap0s ponderacao
NUmero de valores pesquisados, ap0s ponderagao.

Média Ponderada = R$ 364,74/2.

Média Ponderada = R$ 182,37 /m=.

3) Célculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizagdo tem por objetivo descartar os imoveis pesquisados cujos
dados eventualmente expressem anomalias em relacdo a média, uma vez que
SO e possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis. No
presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderacdo, ndo identificamos
anomalias que exijam a eliminagcdo de qualquer uma das amostras
remanescentes. Portanto, concluidos os procedimentos de Ponderagdo e

Homogeneizagdo restou o seguinte grupo de imdveis pesquisados:

N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 300,00 55.000,00 183,33

Média Homogeneizada = Somatorio dos valores pesquisados, apos ponderacio
e homogeneizacéo;

NUumero de valores pesquisados, ap0s ponderag¢do e homogeneizagao;

Média Homogeneizada = R$ 364,74/2;

Média Homogeneizada = R$ 182,37;

Logo: Valor médio do m2=R$ 182,37.

10 - Determinacéo do Valor de Mercado do Imodvel Avaliado.
Valor do imével avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio do

m2,
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Valor do imével avaliando = 600,00 m2 X R$ 182,37 /m?2
Valor do imével avaliando = R$ 109.422,00.

11 - Conclusédo

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinacéo do valor levando
em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imovel objeto deste Parecer
Técnico de Andlise Mercadoldgica é de R$109.422,00 (cento e nove mil
quatrocentos e vinte e dois reais), admitindo-se uma variagdo de até 5% (cinco
por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre 0 minimo de R$103.950,90
(cento e trés mil novecentos e cinquenta reais e noventa centavos) e 0 maximo
de R$114.893,10 (centro quatorze mil oitocentos e noventa e trés reais e dez
centavos).

O Presente parecer consta dezessete péaginas devidamente rubricadas e

assinadas, sendo o presente firmado pelo responséavel técnico.

Campo Mouréo, 01 de dezembro de 2025.

Atenciosamente: MARIO TELMO FERRI fmornorem® ™
ALESSI:32597207900 ALESsi3259720700

Dados: 2025.12.04 11:04:51 -03'00'

Ferri Alessi Emp. Imobiliarios.
CRECI J05427
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Anexo 1.

DESCRICAO DETALHADA E RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO.
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Ficha Descritiva do Imovel Avaliando.

Lote n.©1.730 Quadra n.°94.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 8.112;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Paran, CEP 87250-000.
1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Palmeira, S/N - Lote n.°1.730 Quadra n.°94;

- CEP 87.250-000;

- Bairro: Peabiru;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 600,00 m2,

2 — Possui infraestrutura no logradouro e na regido onde se encontra o imovel:
Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel, servico de
coleta de lixo, pavimentacéo e iluminagéo publica.

3 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 15 m;

- Fundos: 15 m.

- Profundidades:

- Lado esquerdo 40 m;

- Lado direito 40m.

4 - Fotografia do imovel avaliando:
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Matricula n.°8.112.

.
(TR

Cucoaroe -

1 -
Valide este documento clicando no link a sequir: htps.//assinador-web.onr.org br/does/6EQLG-ZTLEH-ED520-4NKSF 3 0] \ﬁm_
o'
CNM DB7254.20 % = A 0|

-

— OVEL — e — DATA |||.|||4|||.| MATRICULA _..r
DATA N© 1,730, DA QUADRA NO S& - PEABIRU.- 07/DEZEWBRO/1984 .~ B112
e e A —

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRARf 11id30 emitida nos

REGISTAO DE IMOVELS Termos do Art. 1 _ RO GERAL FOLHA

Dataiates ¢ da Lei 6.015/73

g.«.nbmhni e 1 - f TIVRO 2 Nao . |_.| = R

»-SIL W0

R-1/8.112

R.2/8112

Dats de Terres n® 1,730, de Quedrs n® 54, situsde no quedro urtano cdests Cldade e Comarce, com @ éres de 600,00 me-
tros nuadrades, dentro dns seguintes divises @ confrontegousi- FRENTE, perm ® Aun Tibeji, confrontendo eso lade oI~/
REITO, com @ dats a0 1,731, aa lado ESQUERDD, com o dsts n@ 1,729 ¢, mos FLNDOS, com 3 dates n93,1,726 @ 1.734, to
des de meomm quadrs.- PROPRIETARID:- £L121KRID JACINTD DE SO0UZA, bresileire, cesedo, sgriculteor, portador ds Ceculs
de ldentidade AG. n@ 1 35 1Y Parsns e do . . 0, residents e domigilisdo nes TRANSCR1-
G101~ n0 28,979 deste Reglstro.- un..w_-.._.3n-u-nl.!ie-Go_r.no_u:n-_.mct-w-w:po.

De conformidede com o Emcriturs Piblice de Campra e Vends, lavreds 82 f13.132 & 137, do &s.o £-1) Uy Tedelld - Dil
cin Buzignani de Barpos, de distrito de Sertaczinhe, Munlejplo e Comerce de Engenhelro Be troo-Parons, em 26 oe no-
vembro de 1984, o lmovel objieto os estricule acina, com & ares de 600,00 matros Quadradon, fol slienedo no eue tots
lideds ex Favor de IRINEU TOLOMEDTTI, portscor de Ceduls de ldentidede RG. n@ 793.151-Parana @ do CPF, n0 123,518,
739/04, casndo com Nagimme um.-.. Tgneni Tolosecttl, sob o reglme da beneo; £ asIGuNt portsdor da Cedule de Identi
dede AG. n@ 1.562,406;Perond & do CPF, n@ 199.861,309/72, cesadg com _,._t: Simonelll fusigneni; ARTOVALDO Jost ToLD
MIDIT1, portedor ds Cevuls ce Identidede AG, n@ 1,656,745-Perana e go CPF, nU 326,153.709-kk, cecedo com " -
Erletine Camponer Jolomeotti, eob o regime co bens; -e- NEIVALDD TOLOMEQTTI, portador da Cedule de lgentidade RG,. /
n? 2.002,737-Parens e do CPF. n® 507,.800,425/72, cesscn tom m.!.n- Joslena de Clivelrs Tolomeotti, nob o regime de /
cemunheo Parcisl de bens, todes bresilelres, Casndos, do comerclo, resicentes e domiciligdos neats Cidade, pelo pre
¢ cm £4.219.000 (dutentos e dezenoye mil cruzeircs).- E"..Pu!un %08 prepristarios nas seguintes propot-
mumuhm Irineu r—.r—l-:- - 60%; Mu- P—..-..m:e_._ - 22%; Ar Em do Jose Tolomeottl = 9%; e Nelvaldo Tolomeottd - 9% no

ore sdguiride.- t= Sery L0155 FP, 2.529; CPC, 632 - Totsl €$.15.176,~ Peabl 07 de dez -
1984,- O OPiciel m._a:_m.;n.ﬁ, e . - el

PROTOCOLO N* 68.358/ 10 de ana&n- 1895 - Nos termas da Escritura Piblica de Venda e Compra, lavrada as fis. 036 a 042, do
Livio n* 44, do Servigo Notrial do Distrito de Sertdozinho, Municipio e Comarca de Engenheiro Beltrdo-PR., em 19 de janeiro de 1999,

o imével da presente matricula, objeto do registro n* 1/8112, de progriedade de Iriney Tolomeotti s/m . Nadimme Busianan| Tolomeots

r5d 4 N - monelll Busignani, Arovaido Jos ala

: com sede & Praca Eleutérn Galdine de Andrade n® 21, nesta cdade, inscria
no CGC MF. sob n* 79.078.986/0001-72. neste ato representada pelo atual prasidente, Sr, Fleriano Chacorowski Janior, solteiro, maior,
SEGUE
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Anexo 2.

DESCRICAO DETALHADA DOS IMOVEIS COMPARANDOS (AMOSTRAS).

12
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Amostra 1.
Lote n.°05 Quadra n.°01.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Enderego:Rua Santos Dumont;
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 247,50 m2

2 - Prego: R$ 44.900,00.

3 - Data da vistoria: 28/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:

13
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Amostra 2.

Lote n.°12 Quadra n.°02.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 25.357;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Paran, CEP 87250-000.
1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Modesto Saldanha, S/N - Lote n.°12 Quadra n.°02 ;

- CEP 87.250-000;

- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 303,73 m2.

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o
imovel: Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel,
galeria pluvial, servigo de coleta de lixo, pavimentacao e iluminagao publica.
3 —Preco: R$59.910,00.

4 - Data da vistoria: 28/11/2025;

5 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 8,63 m;

- Fundos: 8,63 m.

- Profundidades:

- Lado esquerdo 35,21 m;

14
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- Lado direito 35,18m.

6 - Fotografia do imovel avaliando:

——

15
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Amostra 3.

Lote n.° - Quadran.© -,

1 - Identificacdo e caracterizacao do imovel:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Ariovaldo Jose Tolomeotti.
2 - Bairro: Peabiru.

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 300,00 m2;

2 - Preco: R$ 55.000,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:

16
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Amostra 4.
Lote n.°10 Quadra n.°02.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endere¢o:Rua Santos Dumont.
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 423,24 m2,

2 - Preco: R$ 62.900,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025;

4 - Fotografia da amostra:

17
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A
Quem interessar possa:

Ref.: Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldqgica.

1 - Solicitante.
Prefeitura Municipal de Peabiru, localizada na Praga Eleutério Galdino de
Andrade, Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21, centro, Peabiru — Estado do

Parana, CEP 87250-000.

2 — Objeto.

Avaliacdo Mercadolodgica para fins de determinacdo do valor do Imovel. Este
parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor
de Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22
de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboracdo de Parecer Técnico de

Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboragéo.

3 — Dados do Imovel.
a) Proprietario: Associagcdo dos Servidores Municipais de
Peabiru - ASSEMPE;
b) Matricula do imovel: 8.113;
C) Cartorio: Registro de imdveis de Peabiru Estado do Paran;

d) Tipo: Imovel Urbano;

4 - Caracteristicas do Imoével.
a) Lote de Terras n.° 1.731 da quadra n.° 94, imével publico

urbano, com area de 600,00 metros quadrados, dentro dos

1
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seguintes divisas e confrontacdes: - Data de FRENTE, para Rua
Vereador Milton Prudéncio de Brito, S/N, confrontando de um
lado com a data n.®1.730 e de outro lado com a data n.°1.732 e
de fundo com a data n.°1.734, ambas da mesma quadra. Possui

area total de 600,00 m2, sendo 15 x 40 metros.

5 — Contexto Urbano.

O Imovel esté localizado: Rua Vereador Milton Prudéncio de Brito, S/N, na
cidade e comarca de Peabiru - PR, em &rea residencial. O local possui recursos
de infraestrutura, tais como, rede de energia elétrica, rede de abastecimento de
agua potavel, servico de coleta de lixo, pavimentacdo e iluminagdo publica, em

suas proximidades pode se encontrar, mercados, farmacias e escolas.

6 — Vistoria.

Para a confeccdo da presente vistoria, foi realizada a visitagcdo ao imovel na data
de 21/11/2025, as 14h 30m, no periodo da tarde.

Utilizou se do método comparativo com base no valor de mercado de imdveis
semelhantes, observados os aspectos de homogeneidade, localizagdo, aspectos

fisico-funcionais e aspectos econémicos.

7 — Método Utilizado.

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o0 Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, que permite a determinacdo do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuagcbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliacéo de
imoveis. Neste método, a determinagdo do valor do imdvel avaliando resulta da
comparagdo deste com outros de natureza e caracteristicas semelhantes, a

partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e o0s atributos dos

2
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dados obtidos sd@o ponderados por meio de técnicas de homogeneizacao

normatizadas.

8 — Pesquisa de Mercado.

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 4 (quatro) imdveis com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados
a sequir, cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo
2:

N.C Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
01 Jd. Boténico 247,50 44.900,00 181,41
02 Jd. Boténico 303,73 59.910,00 197,25
03 300,00 55.000,00 183,33
04 Jd. Botéanico | 423,24 62.900,00 148,62

9 — Evolucéo dos Calculos.

1) Calculo da Média Aritmética: Média Aritmeética = Somatodrio dos valores
pesquisados/Numero de valores pesquisados

Média Aritmética = R$ 710,61/4.

Média Aritmética = R$ 177,65 /m2.

2) Calculo da Média Ponderada: Adotou-se 20% como Fator de Ponderagéo,
eliminando-se os imdéveis pesquisados com valores/m2 inferiores a R$ 159,89
(média aritmética - 10%) e superiores a R$ 195,42 (média aritmética + 10%).

Apo0s a ponderacéo restaram os seguintes imoveis pesquisados:

N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 300,00 55.000,00 183,33
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Média Ponderada = Somatério dos valores pesquisados, ap0s ponderacao
NUmero de valores pesquisados, ap0s ponderagao.

Média Ponderada = R$ 364,74/2.

Média Ponderada = R$ 182,37 /m=.

3) Célculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizagdo tem por objetivo descartar 0s imoOveis pesquisados cujos
dados eventualmente expressem anomalias em relacdo a média, uma vez que
SO e possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis. No
presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderacdo, ndo identificamos
anomalias que exijam a eliminagdo de qualquer uma das amostras
remanescentes. Portanto, concluidos os procedimentos de Ponderagdo e

Homogeneizagdo restou o seguinte grupo de imdveis pesquisados:

N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 300,00 55.000,00 183,33

Média Homogeneizada = Somatorio dos valores pesquisados, apos ponderacio
e homogeneizacéo;

NUumero de valores pesquisados, ap0s ponderag¢do e homogeneizagao;

Média Homogeneizada = R$ 364,74/2;

Média Homogeneizada = R$ 182,37;

Logo: Valor médio do m2=R$ 182,37.

10 - Determinacéo do Valor de Mercado do Imdvel Avaliado.
Valor do imével avaliando = Area total do imdvel avaliando X Valor médio do
m2,
Valor do imével avaliando = 600,00 m2 X R$ 182,37 /m?2
4
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Valor do imével avaliando = R$ 109.422,00.

11 - Conclusédo

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinacéo do valor levando
em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imovel objeto deste Parecer
Técnico de Andlise Mercadoldgica é de R$109.422,00 (cento e nove mil
quatrocentos e vinte e dois reais), admitindo-se uma variagdo de até 5% (cinco
por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre 0 minimo de R$103.950,90
(cento e trés mil novecentos e cinquenta reais e noventa centavos) e 0 maximo
de R$114.893,10 (centro quatorze mil oitocentos e noventa e trés reais e dez
centavos).

O Presente parecer consta dezessete péaginas devidamente rubricadas e

assinadas, sendo o presente firmado pelo responsavel técnico.

Campo Mouréo, 29 de novembro de 2025.
Assinado de forma digital por

AtenCiosamente’MARIO TELMO FERRI MARIO TELMO FERRI
ALESSI:32597207900 ALESSI32597207900

Dados: 2025.12.04 11:05:35 -03'00'

Ferri Alessi Emp. Imobiliarios.
CRECI J05427
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Anexo 1.

DESCRICAO DETALHADA E RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO.
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Ficha Descritiva do Imovel Avaliando.

Lote n.°1.731 Quadra n.°94.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 8.113;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Paran, CEP 87250-000.
1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Palmeira, S/N - Lote n.°1.730 Quadra n.°94;

- CEP 87.250-000;

- Bairro: Peabiru;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 600,00 m2,

2 — Possui infraestrutura no logradouro e na regido onde se encontra o imovel:
Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel, servico de
coleta de lixo, pavimentacao e iluminagéo publica.

3 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 15 m;

- Fundos: 15 m.

- Profundidades:

- Lado esquerdo 40 m;

- Lado direito 40m.

4 - Fotografia do imovel avaliando:
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Anexo 2.

DESCRICAO DETALHADA DOS IMOVEIS COMPARANDOS (AMOSTRAS).
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Amostra 1.
Lote n.°05 Quadra n.°01.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Enderego:Rua Santos Dumont;
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 247,50 m2

2 - Prego: R$ 44.900,00.

3 - Data da vistoria: 28/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:

13
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Amostra 2.

Lote n.°12 Quadra n.°02.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 25.357;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Paran, CEP 87250-000.
1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Modesto Saldanha, S/N - Lote n.°12 Quadra n.°02 ;

- CEP 87.250-000;

- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 303,73 m2.

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o
imovel: Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel,
galeria pluvial, servigo de coleta de lixo, pavimentacao e iluminagao publica.
3 —Preco: R$59.910,00.

4 - Data da vistoria: 28/11/2025;

5 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 8,63 m;

- Fundos: 8,63 m.

- Profundidades:

- Lado esquerdo 35,21 m;

14
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- Lado direito 35,18m.

6 - Fotografia do imovel avaliando:

——

15
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Amostra 3.

Lote n.° - Quadran.© -,

1 - Identificacdo e caracterizacao do imovel:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Ariovaldo Jose Tolomeotti.
2 - Bairro: Peabiru.

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 300,00 m2;

2 - Preco: R$ 55.000,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:
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Amostra 4.
Lote n.°10 Quadra n.°02.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endere¢o:Rua Santos Dumont.
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 423,24 m2,

2 - Preco: R$ 62.900,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025;

4 - Fotografia da amostra:

17
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A
Quem interessar possa:

Ref.: Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldqgica.

1 - Solicitante.
Prefeitura Municipal de Peabiru, localizada na Praga Eleutério Galdino de
Andrade, Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21, centro, Peabiru — Estado do

Parana, CEP 87250-000.

2 — Objeto.

Avaliacdo Mercadolodgica para fins de determinacdo do valor do Imovel. Este
parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor
de Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22
de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboracdo de Parecer Técnico de

Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboragéo.

3 — Dados do Imovel.
a) Proprietario: Associagcdo dos Servidores Municipais de
Peabiru - ASSEMPE;
b) Matricula do imovel: 8.114;
C) Cartorio: Registro de imdveis de Peabiru Estado do Paran;

d) Tipo: Imovel Urbano;

4 - Caracteristicas do Imoével.
a) Lote de Terras n.° 1.732 da quadra n.° 94, imével publico

urbano, com area de 600,00 metros quadrados, dentro dos

1
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seguintes divisas e confrontacdes: - Data de FRENTE, para Rua
Vereador Milton Prudéncio de Brito, S/N, confrontando de um
lado com a data n.®1.731 e de outro lado com a data n.°1.733 e
de fundo com a data n.°1.734, ambas da mesma quadra. Possui

area total de 600,00 m2, sendo 15 x 40 metros.

5 — Contexto Urbano.

O Imovel esté localizado: Rua Vereador Milton Prudéncio de Brito, S/N, na
cidade e comarca de Peabiru - PR, em &rea residencial. O local possui recursos
de infraestrutura, tais como, rede de energia elétrica, rede de abastecimento de
agua potavel, servico de coleta de lixo, pavimentacdo e iluminagdo publica, em

suas proximidades pode se encontrar, mercados, farmacias e escolas.

6 — Vistoria.

Para a confeccdo da presente vistoria, foi realizada a visitagcdo ao imovel na data
de 21/11/2025, as 14h 30m, no periodo da tarde.

Utilizou se do método comparativo com base no valor de mercado de imdveis
semelhantes, observados os aspectos de homogeneidade, localizagdo, aspectos

fisico-funcionais e aspectos econémicos.

7 — Método Utilizado.

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o0 Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, que permite a determinacdo do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuagcbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliacéo de
imoveis. Neste método, a determinagdo do valor do imdvel avaliando resulta da
comparagdo deste com outros de natureza e caracteristicas semelhantes, a

partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e o0s atributos dos

2
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dados obtidos sd@o ponderados por meio de técnicas de homogeneizacao

normatizadas.

8 — Pesquisa de Mercado.

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 4 (quatro) imdveis com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados
a sequir, cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo
2:

N.C Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
01 Jd. Boténico 247,50 44.900,00 181,41
02 Jd. Boténico 303,73 59.910,00 197,25
03 300,00 55.000,00 183,33
04 Jd. Botéanico | 423,24 62.900,00 148,62

9 — Evolucéo dos Calculos.

1) Calculo da Média Aritmética: Média Aritmeética = Somatodrio dos valores
pesquisados/Numero de valores pesquisados

Média Aritmética = R$ 710,61/4.

Média Aritmética = R$ 177,65 /m2.

2) Calculo da Média Ponderada: Adotou-se 20% como Fator de Ponderagéo,
eliminando-se os imdéveis pesquisados com valores/m2 inferiores a R$ 159,89
(média aritmética - 10%) e superiores a R$ 195,42 (média aritmética + 10%).

Apo0s a ponderacéo restaram os seguintes imoveis pesquisados:

N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 300,00 55.000,00 183,33
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Média Ponderada = Somatério dos valores pesquisados, ap0s ponderacao
NUmero de valores pesquisados, ap0s ponderagao.

Média Ponderada = R$ 364,74/2.

Média Ponderada = R$ 182,37 /m=.

3) Célculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizagdo tem por objetivo descartar os imoveis pesquisados cujos
dados eventualmente expressem anomalias em relacdo a média, uma vez que
SO e possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis. No
presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderacdo, ndo identificamos
anomalias que exijam a eliminagdo de qualquer uma das amostras
remanescentes. Portanto, concluidos os procedimentos de Ponderagdo e

Homogeneizagdo restou o seguinte grupo de imdveis pesquisados:

N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 300,00 55.000,00 183,33

Média Homogeneizada = Somatorio dos valores pesquisados, apos ponderacdo
e homogeneizacéo;

Numero de valores pesquisados, ap0s ponderac¢do e homogeneizagao;

Média Homogeneizada = R$ 364,74/2;

Média Homogeneizada = R$ 182,37;

Logo: Valor médio do m2=R$ 182,37.

10 - Determinacéo do Valor de Mercado do Imdvel Avaliado.
Valor do imovel avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio do
m2.
Valor do imovel avaliando = 600,00 m2 X R$ 182,37 /m?
Valor do imével avaliando = R$ 109.422,00.
4
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11 - Conclusédo

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinacéo do valor levando
em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imovel objeto deste Parecer
Técnico de Andlise Mercadoldgica é de R$109.422,00 (cento e nove mil
quatrocentos e vinte e dois reais), admitindo-se uma variagdo de até 5% (cinco
por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre 0 minimo de R$103.950,90
(cento e trés mil novecentos e cinquenta reais e noventa centavos) e 0 maximo
de R$114.893,10 (centro quatorze mil oitocentos e noventa e trés reais e dez
centavos).

O Presente parecer consta dezessete péaginas devidamente rubricadas e

assinadas, sendo o presente firmado pelo responsavel técnico.

Campo Mouréo, 01 de dezembro de 2025.

Atenciosamente,MARIO TELMO EERR] fﬂs,i:‘.gdfgffﬂg’ﬁ;ﬁigita' por
ALESS|:32597207900 ALE>31:32597207900

Dados: 2025.12.04 11:07:26 -03'00'

Ferri Alessi Emp. Imobiliarios.
CRECI J05427
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Anexo 1.

DESCRICAO DETALHADA E RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO.
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Ficha Descritiva do Imovel Avaliando.

Lote n.°1.732 Quadra n.°94.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 8.114;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Paran, CEP 87250-000.
1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Palmeira, S/N - Lote n.°1.730 Quadra n.°94;

- CEP 87.250-000;

- Bairro: Peabiru;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 600,00 m2,

2 — Possui infraestrutura no logradouro e na regido onde se encontra o imovel:
Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel, servico de
coleta de lixo, pavimentacao e iluminagéo publica.

3 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 15 m;

- Fundos: 15 m.

- Profundidades:

- Lado esquerdo 40 m;

- Lado direito 40m.

4 - Fotografia do imovel avaliando:
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REITO, com & dato n0 1.733, so lado ESQUERDD, com o dats n® 1,731 e, oo FUNDOS, com o dete n® 1,734, todes de men-
me quodra.- 335:5? I121ARID JACINTD DE SOUZA, breeileiro, cesado, sgricultor, portsdor ds Cedule de Tdentl
dage RG, n0 1 305.135-Parana & oo . W

) +326,326-10, reoldente ® o Cildade,-,TRANSCRICAO:- nO,,
28,979 deste Reglstro.- Pesbiru, 07 de dezembro de 1984.- O Dficial Subatitute,

EstiCece

R-1/8,114 | De confomidede com & Escriturs Piblics de Comprs e Uendn, lavrade ss fls.132 §/137, do livro E-13, dy Tebelid - D,
cie Buzignani de Berjos, co distrito de Sertsozinho, Huniciplc e Comarce, de EMjenheiro Beltrao-Parens, em 26 de no
veabiro de 1984, o imovel objeto da matriculs sclas, com o ereo de 600,00 metros qusdrados, fol aliensdo ne sus tots
livege em ravor e IRINEU TOLOMEDTTI, portsdor da Céduls de Iventidede ARG, n9 793.151-Parsns ® do CPE. n0 123_.518..
733/04, cesndo com Nadirme Husignanl Tolomeottl, sob o regime de bens; J0SE BUSIGNANI, portsdor da Cedule de Ident
dade AG, nf 1.562.406;Fersna @ do CPF, nd 199,861.309/72, cessdg com Lulim Simonelll Busigneni; ARIOVALOD JOSE
MEDTT1, portador de Ceduls de Identidede RG, n@ 1,656,749-Porena e do CPF, no uNn.nuu.qnuxwr. Casedo cow | 8 -
Cristine Camponer Tolomeottl, mob o regime de bens; -e- NEIVALDO TOLOMEDTTI, portador de Ceduls de Igentigede RG. /
n@ 2.002.737-Parens e do CPF. n0@ 507,800.429/72, cesedo com Marts Joslane Oliveire Tolomeotti, mcb o regime de /
comunheo Parcisl de bens, todos bresilelros, cmsados, do comerclo, residentes o domiciligdos nests Cidede, pelo pre
0 de £3.219.000 (duzentos ¢ dezenoye mil cruzeiros).- E?.n-wsg #08 proprietarios nes seguintes propoer-
fom:- Irinou Tolomeott! - 60%; Joss Busignenl - 22%; Atlovelco Jose lolomeott! - 9%: e Nelvaldo Tolomeott! - 9% no

imovel ore soquirido,- Custes:- Serv, 12.015; FP, 2,529; CPC, 632 - Totel €$,15.176.~ Peabiru, 07 de dezembro de -/
1984.- 0 Oficlel Substiiulu,
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Matricula n.©8.114.

R.2/8114 | PROTOCOLO N° 68.358/ 10 de 3:&& 1999 - Nos termos da Escritura Piblica de Venda e Compra, lavrada as fis. 036 a 042, do
Livro n* 44, do Servigo Notarial do Distrito de Sertdozinho, Municipio e Comarca de Engenheiro Beltrio-PR., em 19 de |aneiro de 1999,

0 imével da presente matricula. objeto do registro n® 1/8114, de propriedade de Irineu Tolomeotti s/m.. Nadirme Busignani Tolomeotti,
ose B\ LI Qusignal ANOVAIO0 JOSC 1 olomenltl s -4mpane ot ldo
slomeatt fa Josiane de Oliveira Tolo canstituldo pelo Lote de 732, da Quadra n® 84, com a drea 600,
metros quadrados, stuado no quadro urbana desta cidade e Comarca, foi vendido na sua totalidade a favor da ASSOCIACAO DOS
SERVIDORES MUNICIPAIS DE PEABIRU - ASSEMPE, com sede & Praga Elewtéiio Galdine de Andrade n* 21, nests cidade, insorfa
no CGC.MF. sob n* 70.078.988/0001-72, neste ato representada pelo atual presidente, St. Flariano Chacorowski Junior, soltelro, maior,

SEGUE
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Anexo 2.

DESCRICAO DETALHADA DOS IMOVEIS COMPARANDOS (AMOSTRAS).

12
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Amostra 1.
Lote n.°05 Quadra n.°01.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Enderego:Rua Santos Dumont;
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 247,50 m2

2 - Prego: R$ 44.900,00.

3 - Data da vistoria: 28/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:

13
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Amostra 2.

Lote n.°12 Quadra n.°02.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 25.357;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Parand, CEP 87250-000.
1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Modesto Saldanha, S/N - Lote n.°12 Quadra n.°02 ;

- CEP 87.250-000;

- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 303,73 m2.

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o
imovel: Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel,
galeria pluvial, servigo de coleta de lixo, pavimentacao e iluminagéo publica.
3 —Preco: R$59.910,00.

4 - Data da vistoria: 28/11/2025;

5 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 8,63 m;

- Fundos: 8,63 m.

- Profundidades:

- Lado esquerdo 35,21 m;

14
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- Lado direito 35,18m.

6 - Fotografia do imovel avaliando:

——

15



Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica— PTAM

Amostra 3.

Lote n.° - Quadran.© -,

1 - Identificacdo e caracterizacao do imovel:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Ariovaldo Jose Tolomeotti.
2 - Bairro: Peabiru.

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 300,00 m2;

2 - Preco: R$ 55.000,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:
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Amostra 4.
Lote n.°10 Quadra n.°02.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endere¢o:Rua Santos Dumont.
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 423,24 m2,

2 - Preco: R$ 62.900,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025;

4 - Fotografia da amostra:
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A
Quem interessar possa:

Ref.: Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldqgica.

1 - Solicitante.
Prefeitura Municipal de Peabiru, localizada na Praga Eleutério Galdino de
Andrade, Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21, centro, Peabiru — Estado do

Parana, CEP 87250-000.

2 — Objeto.

Avaliacdo Mercadolodgica para fins de determinacdo do valor do Imovel. Este
parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor
de Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22
de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboracdo de Parecer Técnico de

Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboragéo.

3 — Dados do Imovel.
a) Proprietario: Associagcdo dos Servidores Municipais de
Peabiru - ASSEMPE;
b) Matricula do imdvel: 8.109;
C) Cartorio: Registro de imdveis de Peabiru Estado do Paran;

d) Tipo: Imovel Urbano;

4 - Caracteristicas do Imoével.
a) Lote de Terras n.° 1.733 da quadra n.° 94, imével publico

urbano, com area de 600,00 metros quadrados, dentro dos

1
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seguintes divisas e confrontagdes: - Data de esquina, com
FRENTE, para Rua Vereador Milton Prudéncio de Brito, S/N,
esquina com a Rua José Maria de Barros, confrontando de um
lado com a data n.°1.732 e de fundos com a data n.°1.736,
ambas da mesma quadra. Possui area total de 600,00 m?2

sendo 15 x 40 metros.

5 — Contexto Urbano.

O Imovel esté localizado: Na Rua Palmeira esquina com a Rua José Maria de
Barros, na cidade e comarca de Peabiru - PR, em area residencial. O local ndo
possui recursos de infraestrutura, tais como, rede de energia elétrica, rede de
abastecimento de agua potavel, galeria pluvial, servico de coleta de lixo,
pavimentacdo e iluminacgdo publica, em suas proximidades pode se encontrar,

mercados, farmacias e escolas.

6 — Vistoria.

Para a confeccdo da presente vistoria, foi realizada a visitagcdo ao imovel na data
de 21/11/2025, as 14h 30m, no periodo da tarde.

Utilizou se do meétodo comparativo com base no valor de mercado de imdveis
semelhantes, observados os aspectos de homogeneidade, localizagédo, aspectos

fisico-funcionais e aspectos econémicos.

7 — Método Utilizado.

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o0 Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, que permite a determinacdo do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuacbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliacéo de

imoveis. Neste método, a determinacgdo do valor do imdvel avaliando resulta da

2
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comparagdo deste com outros de natureza e caracteristicas semelhantes, a
partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e o0s atributos dos
dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de homogeneizacdo

normatizadas.

8 — Pesquisa de Mercado.

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 4 (quatro) imdveis com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados
a seguir, cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo
2:

N.C Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
01 Jd. Boténico 247,50 44.900,00 181,41
02 Jd. Boténico 303,73 59.910,00 197,25
03 300,00 55.000,00 183,33
04 Jd. Botéanico | 423,24 62.900,00 148,62

9 — Evolucéo dos Calculos.

1) Calculo da Média Aritmética: Média Aritmeética = Somatodrio dos valores
pesquisados/Numero de valores pesquisados

Média Aritmética = R$ 710,61/4.

Média Aritmética = R$ 177,65 /m2.

2) Calculo da Média Ponderada: Adotou-se 20% como Fator de Ponderagéo,
eliminando-se os imdéveis pesquisados com valores/m2 inferiores a R$ 159,89
(média aritmética - 10%) e superiores a R$ 195,42 (média aritmética + 10%).

Apo0s a ponderacéo restaram os seguintes imoveis pesquisados:

N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 300,00 55.000,00 183,33
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Média Ponderada = Somatério dos valores pesquisados, ap0s ponderacao

NUmero de valores pesquisados, ap0s ponderagao.
Média Ponderada = R$ 364,74/2.
Média Ponderada = R$ 182,37 /m=.

3) Célculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizagdo tem por objetivo descartar os imoveis pesquisados cujos

dados eventualmente expressem anomalias em relacdo a média, uma vez que

SO e possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis. No

presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderacdo, ndo identificamos

anomalias que exijam a eliminagdo de qualquer uma das amostras

remanescentes. Portanto, concluidos os procedimentos de Ponderagdo e

Homogeneizagdo restou o seguinte grupo de imdveis pesquisados:

N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 300,00 55.000,00 183,33

Média Homogeneizada = Somatorio dos valores pesquisados, apos ponderacio

e homogeneizacéo;

NUumero de valores pesquisados, ap0s ponderac¢do e homogeneizagao;
Média Homogeneizada = R$ 364,74/2;
Média Homogeneizada = R$ 182,37;

Logo: Valor médio do m2=R$ 182,37.

10 - Determinacéo do Valor de Mercado do Imdvel Avaliado.

Valor do imével avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio do

m2,

Valor do imével avaliando = 600,00 m2 X R$ 182,37 /m?2
Valor do imével avaliando = R$ 109.422,00.

11 - Concluséo
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Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinacéo do valor levando
em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imovel objeto deste Parecer
Técnico de Andlise Mercadoldgica é de R$109.422,00 (cento e nove mil
quatrocentos e vinte e dois reais), admitindo-se uma variagdo de até 5% (cinco
por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre 0 minimo de R$103.950,90
(cento e trés mil novecentos e cinquenta reais e noventa centavos) e 0 maximo
de R$114.893,10 (centro quatorze mil oitocentos e noventa e trés reais e dez
centavos).

O Presente parecer consta dezessete péaginas devidamente rubricadas e

assinadas, sendo o presente firmado pelo responsavel técnico.

Campo Mouréo, 01 de dezembro de 2025.

Atenciosamente: MARIO TELMO FERRI iamo tevo ren -
ALESSI:32597207900 ALESS!32597207900

Dados: 2025.12.04 11:08:16 -03'00'

Ferri Alessi Emp. Imobiliarios.
CRECI J05427
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Anexo 1.

DESCRICAO DETALHADA E RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO.
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Ficha Descritiva do Imovel Avaliando.

Lote n.°1.733 Quadra n.°94.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 8.115;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Paran, CEP 87250-000.

1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Vereador Milton Prudéncio de Brito, S/N, esquina com a Rua
José Maria de Barros esquina com a Rua José Maria de Barros, S/N - Lote
n.°1.717 Quadra n.°94;

- CEP 87.250-000;

- Bairro: Peabiru;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 600,00 m2,

2 — Ha infraestrutura no logradouro e na regido onde se encontra o imovel:
Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel, servico de
coleta de lixo, pavimentacéo e iluminagéo publica.

3 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 15 m;

- Fundos: 15 m.

- Profundidades:

- Lado esquerdo 40 m;
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- Lado direito 40m.

4 - Fotografia do imével avaliando:
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Matricula n.©8.115

015: FP, 2,529; CPC, €32
Oficial Substituto,

- Totel €8.15.176.~ Penblru, 07 oe dezewbro de 1984,- D/

R.2/0115 | PROTOCOLO N* 68 358/ ._u.n. margo de 1909 - Nos tarmos da Escritura Piblica de Venda e Compra, lavrada as fis, 036 a 042, do
Livro n* 44, do Servico Notarial do Distrito de SentSozinhc, Municipio e Comarca de Engenheiro Beltrdo-PR., em 19 de Janeiro de 1999,

o imével da presante mamcula, objeto do registro n* 1/8115, de propriedade de EEE%EEEEE‘
josé¢ Busignan| s ulza Smonelii Pusignanl_Arcvaldo José Tolomeofl s/m.. Emili EEEEE
Tolomeotti /m.. Marta Josiane de Clveim Tolomeotti, constituldo pelo Lots de Terras n* 1.733, da Quadra n* 94, com o drea 600,00
mewros quadrados, stuado no quadro urbano desta cidade e Comarca, fol vendkdo na sua totalidade a favor da ASSOCIACAD DOS
- com sede 4 Praca Eleutério Galdino de Andrade n* 21, nesta cidade, inscrita

no CGC.MF. sob n* 79.078.986/0001-72, neste ato representada pelo atual presidente, Sr. Florano Chacorowskl Junier, solteiro, malor,
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Anexo 2.

DESCRICAO DETALHADA DOS IMOVEIS COMPARANDOS (AMOSTRAS).
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Amostra 1.
Lote n.°05 Quadra n.°01.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Enderego:Rua Santos Dumont;
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 247,50 m2

2 - Prego: R$ 44.900,00.

3 - Data da vistoria: 28/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:
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Amostra 2.

Lote n.°12 Quadra n.°02.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 25.357;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Paran, CEP 87250-000.
1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Modesto Saldanha, S/N - Lote n.°12 Quadra n.°02 ;

- CEP 87.250-000;

- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 303,73 m2.

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o
imovel: Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel,
galeria pluvial, servigo de coleta de lixo, pavimentacao e iluminagao publica.
3 —Preco: R$59.910,00.

4 - Data da vistoria: 28/11/2025;

5 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 8,63 m;

- Fundos: 8,63 m.

- Profundidades:

- Lado esquerdo 35,21 m;

14
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- Lado direito 35,18m.

6 - Fotografia do imovel avaliando:

——
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Amostra 3.

Lote n.° - Quadran.© -,

1 - Identificacdo e caracterizacao do imovel:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Ariovaldo Jose Tolomeotti.
2 - Bairro: Peabiru.

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 300,00 m2;

2 - Preco: R$ 55.000,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:
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Amostra 4.
Lote n.°10 Quadra n.°02.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endere¢o:Rua Santos Dumont.
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 423,24 m2,

2 - Preco: R$ 62.900,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025;

4 - Fotografia da amostra:
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Quem interessar possa:

Ref.: Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldqgica.

1 - Solicitante.

Prefeitura Municipal de Peabiru, localizada na Praga Eleutério Galdino de
Andrade, Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21, centro, Peabiru — Estado do
Parana, CEP 87250-000.

2 — Objeto.

Avaliacdo Mercadolodgica para fins de determinacdo do valor do Imovel. Este
parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profisséo de Corretor
de Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22
de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboracdo de Parecer Técnico de

Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboragéo.

3 —Dados do Imovel.

a) Proprietario: Associacdo dos Servidores Municipais de
Peabiru - ASSEMPE;
b) Matricula do imovel: 8.116;

C) Cartorio: Registro de imdveis de Peabiru Estado do Paran;

1
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d) Tipo: Imovel Urbano;

4 - Caracteristicas do Imovel.

a) Lote de Terras n.° 1.734 da quadra n.° 94, imével publico
urbano, com area de 787,50 metros quadrados, dentro dos
seguintes divisas e confrontagdes: Com FRENTE, para Rua José
Maria de Barros,S/N, confrontando de um lado com a data
n.°1.730, data n.°1.731, data n.°1.732, data n.°1.733 e de
outro lado, com a data n.°1.735 e de fundo com a data
n.°1.725 e data n.°1.726, ambas da mesma quadra. Possui area

total de 787,50 m2, sendo 15 x 52,50 metros.

5 — Contexto Urbano.

O Imdvel esta localizado: Na Rua José Maria de Barros, na cidade e comarca de
Peabiru - PR, em area residencial. O local ndo possui recursos de infraestrutura,
tais como, rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel,
galeria pluvial, servico de coleta de lixo, pavimentacgéo e iluminacao publica, em

suas proximidades pode se encontrar, mercados, farmacias e escolas.

6 — Vistoria.

Para a confeccdo da presente vistoria, foi realizada a visitagcdo ao imovel na data
de 1/12/2025, as 16h 30m, no periodo da tarde.

Utilizou se do método comparativo com base no valor de mercado de imdveis
semelhantes, observados os aspectos de homogeneidade, localizagdo, aspectos

fisico-funcionais e aspectos econémicos.

7 — Método Utilizado.
Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o0 Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado, que permite a determinacdo do valor levando em

2
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consideracdo as diversas tendéncias e flutuagbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliacéo de
imoveis. Neste método, a determinagdo do valor do imdvel avaliando resulta da
comparagdo deste com outros de natureza e caracteristicas semelhantes, a
partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e o0s atributos dos
dados obtidos sd@o ponderados por meio de técnicas de homogeneizacao

normatizadas.

8 — Pesquisa de Mercado.

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 4 (quatro) imdveis com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados
a seguir, cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo
2:

N.C Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
01 Jd. Boténico 247,50 44.900,00 181,41
02 Jd. Boténico 303,73 59.910,00 197,25
03 300,00 55.000,00 183,33
04 Jd. Botéanico | 423,24 62.900,00 148,62

9 — Evolucéo dos Calculos.

1) Calculo da Média Aritmética: Média Aritmeética = Somatodrio dos valores
pesquisados/Numero de valores pesquisados

Média Aritmética = R$ 710,61/4.

Média Aritmética = R$ 177,65 /m2.

2) Calculo da Média Ponderada: Adotou-se 20% como Fator de Ponderagéo,
eliminando-se os imdéveis pesquisados com valores/m2 inferiores a R$ 159,89
(média aritmética - 10%) e superiores a R$ 195,42 (média aritmética + 10%).

3
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Apos a ponderagéo restaram os seguintes imoveis pesquisados:

N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 300,00 55.000,00 183,33

Média Ponderada = Somatério dos valores pesquisados, ap0s ponderacao
NUumero de valores pesquisados, ap0s ponderagao.

Média Ponderada = R$ 364,74/2.

Média Ponderada = R$ 182,37 /m=.

3) Célculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizagdo tem por objetivo descartar 0s imoOveis pesquisados cujos
dados eventualmente expressem anomalias em relacdo a média, uma vez que
sO e possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis. No
presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderacdo, ndo identificamos
anomalias que exijam a eliminagdo de qualquer uma das amostras
remanescentes. Portanto, concluidos os procedimentos de Ponderagdo e

Homogeneizagdo restou o seguinte grupo de imdveis pesquisados:

N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 300,00 55.000,00 183,33

Média Homogeneizada = Somatorio dos valores pesquisados, apds ponderacdo
e homogeneizacéo;

NUumero de valores pesquisados, ap0s ponderag¢do e homogeneizagao;

Média Homogeneizada = R$ 364,74/2;

Média Homogeneizada = R$ 182,37;

Logo: Valor médio do m2=R$ 182,37.
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10 — Determinacéo do Valor de Mercado do Imével Avaliado.

Valor do imovel avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio do
m2.

Valor do imével avaliando = 787,50 m2 X R$ 182,37 /m?2

Valor do imével avaliando = R$ 143.616,38.

Ainda sobre o valor avaliado, admiti se o fator de desvalorizacdo de 15%’ sobre
o valor de mercado avaliado inicialmente em comparagdo a terrenos com
infraestrutura, devido a auséncia de infraestrutura basica, atribuindo o valor de
R$21.542,46 (vinte e um mil quinhentos e quarenta e dois reais e quarenta e
seis centavos).

Portanto: Valor de mercado do imdvel avaliando é R$122.073,92 (cento e vinte

e dois mil setenta e trés reais e noventa e dois centavos).

11 - Conclusédo

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinacéo do valor levando
em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imovel objeto deste Parecer
Técnico de Anélise Mercadoldgica é de R$122.073,92 (cento e vinte e dois mil
setenta e trés reais e noventa e dois centavos), admitindo-se uma variagao de
até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre 0 minimo de

R$115.970,22 (cento e quinze mil novecentos e setenta reais e vinte e dois

! Descontos substanciais: Saneamento basico aplicou se o percentual de 10%. Pavimentacéo aplicou se o
percentual de 5%, no total de 15%.
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centavos) e 0 maximo de R$128.177,62 (centro e vinte e oito mil cento e
setenta e sete reais e sessenta e dois centavos).
O Presente parecer consta dezoito paginas devidamente rubricadas e assinadas,

sendo o presente firmado pelo responsavel técnico.

Campo Mouréo, 03 de dezembro de 2025.
Assinado de forma digital por

Atenciosamente MARIO TELMO FERRI wagio reLmo rer
ALESSI:32597207900 ALE>51:32597207900

Dados: 2025.12.04 11:09:48 -03'00'

Ferri Alessi Emp. Imobiliarios.
CRECI J05427
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Anexo 1.

DESCRICAO DETALHADA E RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO.
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Ficha Descritiva do Imovel Avaliando.

Lote n.°1.734 Quadra n.°94.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 8.116;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Paran, CEP 87250-000.
1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua José Maria de Barros, S/N - Lote n.°1.734 Quadra n.°94;
- CEP 87.250-000;

- Bairro: Peabiru;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 787,50 m2,

2 — N&o hé infraestrutura no logradouro e na regido onde se encontra o imovel:
Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel, galeria
pluvial, servi¢o de coleta de lixo, pavimentagéo e iluminagéo publica.

3 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 15 m;

- Fundos: 15 m.

- Profundidades:

- Lado esquerdo 52,5 m;

- Lado direito 52,5 m.

4 - Fotografia do imovel avaliando:
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Anexo 2.

DESCRICAO DETALHADA DOS IMOVEIS COMPARANDOS (AMOSTRAS).
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Amostra 1.
Lote n.°05 Quadra n.°01.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Enderego:Rua Santos Dumont;
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 247,50 m2

2 - Prego: R$ 44.900,00.

3 - Data da vistoria: 28/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:
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Amostra 2.

Lote n.°12 Quadra n.°02.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 25.357;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Parand, CEP 87250-000.
1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Modesto Saldanha, S/N - Lote n.°12 Quadra n.°02 ;

- CEP 87.250-000;

- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 303,73 m2.

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o
imovel: Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel,
galeria pluvial, servigo de coleta de lixo, pavimentacao e iluminagao publica.
3 —Preco: R$59.910,00.

4 - Data da vistoria: 28/11/2025;

5 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 8,63 m;

- Fundos: 8,63 m.

- Profundidades:
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- Lado esquerdo 35,21 m;
- Lado direito 35,18m.

6 - Fotografia do imovel avaliando:

s : . ———
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Amostra 3.

Lote n.° - Quadran.© -,

1 - Identificacdo e caracterizacao do imovel:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Ariovaldo Jose Tolomeotti.
2 - Bairro: Peabiru.

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 300,00 m2;

2 - Preco: R$ 55.000,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:
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Amostra 4.
Lote n.°10 Quadra n.°02.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endere¢o:Rua Santos Dumont.
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 423,24 m2,

2 - Preco: R$ 62.900,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025;

4 - Fotografia da amostra:

18
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Quem interessar possa:

Ref.: Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldqgica.

1 - Solicitante.

Prefeitura Municipal de Peabiru, localizada na Praga Eleutério Galdino de
Andrade, Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21, centro, Peabiru — Estado do
Parana, CEP 87250-000.

2 — Objeto.

Avaliacdo Mercadolodgica para fins de determinacdo do valor do Imovel. Este
parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profisséo de Corretor
de Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22
de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboracdo de Parecer Técnico de

Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboragéo.

3 — Dados do Imovel.
a) Proprietario: Associagdo dos Servidores Municipais de
Peabiru - ASSEMPE;
b) Matricula do imovel: 8.117;
C) Cartorio: Registro de imdveis de Peabiru Estado do Paran;

d) Tipo: Imovel Urbano;

1
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4 - Caracteristicas do Imovel.

a) Lote de Terras n.° 1.735 da quadra n.° 94, imével publico
urbano, com area de 787,50 metros quadrados, dentro dos
seguintes divisas e confrontagdes: Com FRENTE, para Rua José
Maria de Barros, S/N, confrontando de um lado com a data
n.°1.734, de outro lado, com a data n.°1.736 e de fundo com a
data n.°1.725 e data n.®1.726, ambas da mesma quadra. Possui

area total de 787,50 m2, sendo 15 x 52,50 metros.

5 — Contexto Urbano.

O Imdvel esta localizado: Na Rua José Maria de Barros, na cidade e comarca de
Peabiru - PR, em area residencial. O local ndo possui recursos de infraestrutura,
tais como, rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel,
galeria pluvial, servico de coleta de lixo, pavimentacgéo e iluminacao publica, em

suas proximidades pode se encontrar, mercados, farmacias e escolas.

6 — Vistoria.

Para a confeccdo da presente vistoria, foi realizada a visitagcdo ao imovel na data
de 21/11/2025, as 14h 30m, no periodo da tarde.

Utilizou se do meétodo comparativo com base no valor de mercado de imdveis
semelhantes, observados os aspectos de homogeneidade, localizacédo, aspectos

fisico-funcionais e aspectos econémicos.

7 — Método Utilizado.

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o0 Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, que permite a determinacdo do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuagbes do Mercado Imobiliario,

normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da

2
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economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliacéo de
imoveis. Neste método, a determinagdo do valor do imdvel avaliando resulta da
comparagdo deste com outros de natureza e caracteristicas semelhantes, a
partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e o0s atributos dos
dados obtidos sd@o ponderados por meio de técnicas de homogeneizacao

normatizadas.

8 — Pesquisa de Mercado.

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 4 (quatro) imdveis com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados
a sequir, cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo
2:

N.C Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
01 Jd. Boténico 247,50 44.900,00 181,41
02 Jd. Boténico 303,73 59.910,00 197,25
03 300,00 55.000,00 183,33
04 Jd. Botéanico | 423,24 62.900,00 148,62

9 — Evolucéo dos Calculos.

1) Calculo da Média Aritmética: Média Aritmeética = Somatodrio dos valores
pesquisados/Numero de valores pesquisados

Média Aritmética = R$ 710,61/4.

Média Aritmética = R$ 177,65 /m2.

2) Calculo da Média Ponderada: Adotou-se 20% como Fator de Ponderagéo,
eliminando-se os imdéveis pesquisados com valores/m2 inferiores a R$ 159,89
(média aritmética - 10%) e superiores a R$ 195,42 (média aritmética + 10%).

Apos a ponderacéo restaram os seguintes imoveis pesquisados:
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N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 300,00 55.000,00 183,33

Média Ponderada = Somatoério dos valores

pesquisados, ap0s ponderacao

NUumero de valores pesquisados, ap0s ponderagao.
Média Ponderada = R$ 364,74/2.
Média Ponderada = R$ 182,37 /m=.

3) Célculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizagdo tem por objetivo descartar 0s imoveis pesquisados cujos

dados eventualmente expressem anomalias em relacdo a média, uma vez que

sO e possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis. No

presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderacdo, ndo identificamos

anomalias que exijam a eliminagdo de qualquer uma das amostras

remanescentes. Portanto, concluidos os procedimentos de Ponderagdo e

Homogeneizagdo restou o seguinte grupo de imdveis pesquisados:

N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 300,00 55.000,00 183,33

Média Homogeneizada = Somatorio dos valores pesquisados, apds ponderacdo

e homogeneizacéo;

NUumero de valores pesquisados, ap0s ponderag¢do e homogeneizagao;
Média Homogeneizada = R$ 364,74/2;
Média Homogeneizada = R$ 182,37;

Logo: Valor médio do m2=R$ 182,37.
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10 — Determinacéo do Valor de Mercado do Imével Avaliado.

Valor do imovel avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio do
m2.

Valor do imével avaliando = 787,50 m2 X R$ 182,37 /m?2

Valor do imével avaliando = R$ 143.616,38.

Ainda sobre o valor avaliado, admiti se o fator de desvalorizacdo de 15%’ sobre
o valor de mercado avaliado inicialmente em comparagdo a terrenos com
infraestrutura, devido a auséncia de infraestrutura basica, atribuindo o valor de
R$21.542,46 (vinte e um mil quinhentos e quarenta e dois reais e quarenta e
seis centavos).

Portanto: Valor de mercado do imdvel avaliando é R$122.073,92 (cento e vinte

e dois mil setenta e trés reais e noventa e dois centavos).

11 - Conclusédo

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinacdo do valor levando
em consideracgdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imdvel objeto deste Parecer
Técnico de Anélise Mercadoldgica é de R$122.073,92 (cento e vinte e dois mil
setenta e trés reais e noventa e dois centavos), admitindo-se uma variagao de
até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre 0 minimo de
R$115.970,22 (cento e quinze mil novecentos e setenta reais e vinte e dois
centavos) e 0 maximo de R$128.177,62 (centro e vinte e oito mil cento e

setenta e sete reais e sessenta e dois centavos).

! Descontos substanciais: Saneamento basico aplicou se o percentual de 10%. Pavimentacéo aplicou se o
percentual de 5%, no total de 15%.
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O Presente parecer consta dezoito paginas devidamente rubricadas e assinadas,

sendo o presente firmado pelo responsavel técnico.

Campo Mouréo, 29 de novembro de 2025.

Atenciosamente \ ARIO TELMO FERRI marsrmorian ™ ™
ALESSI:32597207900 ALESSI32597207500

Dados: 2025.12.04 11:10:43 -03'00'

Ferri Alessi Emp. Imobiliarios.
CRECI J05427
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Anexo 1.

DESCRICAO DETALHADA E RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO.
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Ficha Descritiva do Imovel Avaliando.

Lote n.°1.735 Quadra n.°94.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 8.117;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Paran, CEP 87250-000.
1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua José Maria de Barros, S/N - Lote n.°1.735 Quadra n.°94;
- CEP 87.250-000;

- Bairro: Peabiru;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 787,50 m2,

2 — N&o hé infraestrutura no logradouro e na regido onde se encontra o imovel:
Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel, galeria
pluvial, servi¢o de coleta de lixo, pavimentagéo e iluminagéo publica.

3 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 15 m;

- Fundos: 15 m.

- Profundidades:

- Lado esquerdo 52,50 m;

- Lado direito 52,50 m.

4 - Fotografia do imovel avaliando:
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»2/8117 PROTOCOLO N® 68 358/ ._&nn margo de 1899 - Nos termos da Escrtura Publica de Venda e Compra, lavraca as fis. 036 a 042, do
Livra n® &4, do Servigo Notanal do Distrito de Sertdozinho, Municipio @ Comarca de Engenheiro Beltrio-PR., em 19 de janeiro de 1989,
o imdvel da presente matricula, cbjeto do registro n® 1/8117, de propriedade de Irinev Tolomeotti s/m., Nadirme w._‘r!... ani Tolomectn

osé Busignani s/m.. Lulza Simonell Busignani Ancvaldo José Tol J milla_Crispna_Campanelll Tolomeotti Neivalde
Tolomectti s/m., Marta Josiane de Oliveire Tolomectti, constituldo pele Lots de Terras n* 1.735, da Quadra n* 04, com a drea 787,50
metros quadradas, situado no quadra urbano desta cicade e Comarca, foi vendido na sua totalidade a favor da ASSOCIACAO DOS
SERVIDORES MUNICIPAIS DE PEABIRU - ASSEMPE, com sede 4 Praca Eleutério Galdino de Andrade n® 21, nesta cidade. inscria
no CGC.MF. sob n* 70.078.988/0001-72, nests ato iE-n.:ﬂnM ﬂﬁnﬂ-_ presidente, Sr. Florano Chacorowski Junior, soiteiro, maior,

s

11



Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica— PTAM

e

Valde aqul
esie docurrenio

‘epEpI B

"ooy|gnd sn;ruqmru ‘saredesun| ‘opeses ‘sanapsesq

907 Sy We opEjese
BRI IP SINEUOD IEWBRY IS OIRINOSE B TLBIYELITLS o 30 O § "N dSSTSILLOTP U DY 10 Wod Joew oijaes

— ‘Wd* OWIGvId- SIFAONI 30 OULSIDIY —————'r

'IMRUO O ‘0’0 J0sse vL'y 202 @'r8=00'PSZ |

¥ 19 vod

6ILOVE
W3O CWLSIDIM - E CUAI

sjw3 .'l.lﬂlm; Ep SauUmsSUoD SY

SSUASH ‘PO BRISE £OE 055 oV 4D OP @ 'dSSSTI

€14 0 IEHIA
TISTIN0 AND

‘A

or2 %000

SESICTE DE HECISTHO IMOSILIARIO - P aBinL "
Daane Schwabe Minel - Ofical - CPF 08683 963-T7

fumARPEN

|muommummw¢awmﬂa }
| contam @ epodiic de loda ses contewdo 8 o suficenie para fins s
de comprovagho 0o popnedice dneiics, dra mE ¢ METChes
sobre o indwel O Refordo & verdade @ dou M6 Pesting, 01 de
selemieo co 2025 Aspnado Dgualmante

Valide este documento clicando no link a seguir: hilps:/fassinador-web.onr.org.br/docs/AMYE6-2DE72-VOVJU-6NUWQ

asultar a autenticidade, Informe no [egranentn
r.arale=validedor o CNS: 08,723=8
wiigo de verificagho do documentol SUZTENTC
Congulta disponival par JU dian

12



Parecer Técnico de Avalia¢do Mercadologica — PTAM

Anexo 2.

DESCRICAO DETALHADA DOS IMOVEIS COMPARANDOS (AMOSTRAS).
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Amostra 1.
Lote n.°05 Quadra n.°01.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Enderego:Rua Santos Dumont;
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 247,50 m2

2 - Prego: R$ 44.900,00.

3 - Data da vistoria: 28/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:
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Amostra 2.

Lote n.°12 Quadra n.°02.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 25.357;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Paran, CEP 87250-000.
1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Modesto Saldanha, S/N - Lote n.°12 Quadra n.°02 ;

- CEP 87.250-000;

- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 303,73 m2.

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o
imovel: Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel,
galeria pluvial, servigo de coleta de lixo, pavimentacao e iluminagao publica.
3 —Preco: R$59.910,00.

4 - Data da vistoria: 28/11/2025;

5 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 8,63 m;

- Fundos: 8,63 m.

- Profundidades:
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- Lado esquerdo 35,21 m;
- Lado direito 35,18m.

6 - Fotografia do imovel avaliando:

s : . ———
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Amostra 3.

Lote n.° - Quadran.© -,

1 - Identificacdo e caracterizacao do imovel:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Ariovaldo Jose Tolomeotti.
2 - Bairro: Peabiru.

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 300,00 m2;

2 - Preco: R$ 55.000,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:
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Amostra 4.
Lote n.°10 Quadra n.°02.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endere¢o:Rua Santos Dumont.
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 423,24 m2,

2 - Preco: R$ 62.900,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025;

4 - Fotografia da amostra:
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Quem interessar possa:

Ref.: Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldqgica.

1 - Solicitante.

Prefeitura Municipal de Peabiru, localizada na Praga Eleutério Galdino de
Andrade, Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21, centro, Peabiru — Estado do
Parana, CEP 87250-000.

2 — Objeto.

Avaliacdo Mercadolodgica para fins de determinacdo do valor do Imovel. Este
parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profisséo de Corretor
de Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22
de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboracdo de Parecer Técnico de

Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboragéo.

3 — Dados do Imovel.
a) Proprietario: Associagdo dos Servidores Municipais de
Peabiru - ASSEMPE;
b) Matricula do imovel: 8.118;
C) Cartorio: Registro de imdveis de Peabiru Estado do Paran;

d) Tipo: Imovel Urbano;

1
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4 - Caracteristicas do Imovel.

a) Lote de Terras n.° 1.736 da quadra n.° 94, imével publico
urbano, com area de 787,50 metros quadrados, dentro dos
seguintes divisas e confrontagdes: Com FRENTE, para Rua José
Maria de Barros, S/N, confrontando de um lado com a data
n.21.735, de outro lado, com a data n.°1.717, a data n.°1.718, a
data n.°1.719, a data n.°1.720 e de fundo com a data n.°1.724,
ambas da mesma quadra. Possui area total de 787,50 m2,

sendo 15 x 52,50 metros.

5 — Contexto Urbano.

O Imdvel esta localizado: Na Rua José Maria de Barros, na cidade e comarca de
Peabiru - PR, em area residencial. O local ndo possui recursos de infraestrutura,
tais como, rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel,
galeria pluvial, servico de coleta de lixo, pavimentacgéo e iluminacao publica, em

suas proximidades pode se encontrar, mercados, farmacias e escolas.

6 — Vistoria.

Para a confeccdo da presente vistoria, foi realizada a visitagcdo ao imovel na data
de 21/11/2025, as 14h 30m, no periodo da tarde.

Utilizou se do método comparativo com base no valor de mercado de imdveis
semelhantes, observados os aspectos de homogeneidade, localizagdo, aspectos

fisico-funcionais e aspectos econémicos.

7 — Método Utilizado.

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o0 Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, que permite a determinacdo do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuagbes do Mercado Imobiliario,

2
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normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da

economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliacéo de

imoveis. Neste método, a determinagdo do valor do imdvel avaliando resulta da

comparacdo deste com outros de natureza e caracteristicas semelhantes, a

partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e o0s atributos dos
dados obtidos sd@o ponderados por meio de técnicas de homogeneizacao

normatizadas.

8 — Pesquisa de Mercado.

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 4 (quatro) imdveis com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados

a sequir, cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo

2:
N.C Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
01 Jd. Boténico 247,50 44.900,00 181,41
02 Jd. Boténico 303,73 59.910,00 197,25
03 300,00 55.000,00 183,33
04 Jd. Botéanico | 423,24 62.900,00 148,62

9 — Evolucéo dos Calculos.

1)

pesquisados/Numero de valores pesquisados

Média Aritmética = R$ 710,61/4.

Média Aritmética = R$ 177,65 /m2.

2)

eliminando-se os imdéveis pesquisados com valores/m2 inferiores a R$ 159,89
(média aritmética - 10%) e superiores a R$ 195,42 (média aritmética + 10%).

Apos a ponderagéo restaram os seguintes imoveis pesquisados:

3

Calculo da Média Aritmética: Média Aritmética = Somatoério dos valores

Célculo da Média Ponderada: Adotou-se 20% como Fator de Ponderacao,
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N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 300,00 55.000,00 183,33

Média Ponderada = Somatério dos valores

pesquisados, ap0s ponderacao

NUumero de valores pesquisados, ap0s ponderagao.
Média Ponderada = R$ 364,74/2.
Média Ponderada = R$ 182,37 /m=.

3) Calculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizagdo tem por objetivo descartar 0s imoOveis pesquisados cujos

dados eventualmente expressem anomalias em relacdo a média, uma vez que

sO e possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis. No

presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderacdo, ndo identificamos

anomalias que exijam a eliminagdo de qualquer uma das amostras

remanescentes. Portanto, concluidos os procedimentos de Ponderagdo e

Homogeneizagdo restou o seguinte grupo de imdveis pesquisados:

N.o Bairro Area Total m2 | Valor R$/m2
03 Jd. Botanico 247,50 44.900,00 181,41
04 300,00 55.000,00 183,33

Média Homogeneizada = Somatorio dos valores pesquisados, apds ponderacdo

e homogeneizacéo;

NUumero de valores pesquisados, ap0s ponderag¢do e homogeneizagao;
Média Homogeneizada = R$ 364,74/2;
Média Homogeneizada = R$ 182,37;

Logo: Valor médio do m2=R$ 182,37.
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10 — Determinacéo do Valor de Mercado do Imével Avaliado.

Valor do imovel avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio do
m2.

Valor do imével avaliando = 787,50 m2 X R$ 182,37 /m?2

Valor do imével avaliando = R$ 143.616,38.

Ainda sobre o valor avaliado, admiti se o fator de desvalorizacdo de 15%’ sobre
o valor de mercado avaliado inicialmente em comparagdo a terrenos com
infraestrutura, devido a auséncia de infraestrutura basica, atribuindo o valor de
R$21.542,46 (vinte e um mil quinhentos e quarenta e dois reais e quarenta e
seis centavos).

Portanto: Valor de mercado do imdvel avaliando é R$122.073,92 (cento e vinte

e dois mil setenta e trés reais e noventa e dois centavos).

11 - Conclusédo

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinacdo do valor levando
em consideracgdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imdvel objeto deste Parecer
Técnico de Anélise Mercadoldgica é de R$122.073,92 (cento e vinte e dois mil
setenta e trés reais e noventa e dois centavos), admitindo-se uma variagao de
até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre 0 minimo de
R$115.970,22 (cento e quinze mil novecentos e setenta reais e vinte e dois
centavos) e 0 maximo de R$128.177,62 (centro e vinte e oito mil cento e

setenta e sete reais e sessenta e dois centavos).

! Descontos substanciais: Saneamento basico aplicou se o percentual de 10%. Pavimentacéo aplicou se o
percentual de 5%, no total de 15%.
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O Presente parecer consta dezoito paginas devidamente rubricadas e assinadas,

sendo o presente firmado pelo responsavel técnico.

Campo Mouréo, 03 de dezembro de 2025.

Atenciosamente, MARIO TELMO EERRI :\\As;:}gd;)EcLiﬁﬂngrE;gigital por
ALESSI:32597207900 ALESS32597207900

Dados: 2025.12.04 11:11:35 -03'00'

Ferri Alessi Emp. Imobiliarios.
CRECI J05427
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Anexo 1.

DESCRICAO DETALHADA E RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO.



Parecer Técnico de Avalia¢do Mercadologica — PTAM

Ficha Descritiva do Imovel Avaliando.

Lote n.°1.736 Quadra n.°94.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 8.118;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Paran, CEP 87250-000.
1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua José Maria de Barros, S/N - Lote n.°1.736 Quadra n.°94;
- CEP 87.250-000;

- Bairro: Peabiru;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 787,50 m2,

2 — N&o hé infraestrutura no logradouro e na regido onde se encontra o imovel:
Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel, galeria
pluvial, servi¢o de coleta de lixo, pavimentagéo e iluminagéo publica.

3 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 15 m;

- Fundos: 15 m.

- Profundidades:

- Lado esquerdo 52,50 m;

- Lado direito 52,50 m.

4 - Fotografia do imovel avaliando:
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Anexo 2.

DESCRICAO DETALHADA DOS IMOVEIS COMPARANDOS (AMOSTRAS).
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Amostra 1.
Lote n.°05 Quadra n.°01.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Enderego:Rua Santos Dumont;
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 247,50 m2

2 - Prego: R$ 44.900,00.

3 - Data da vistoria: 28/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:
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Amostra 2.

Lote n.°12 Quadra n.°02.

1 - Identificacéo e caracterizagdo do imével avaliando:

1.1 - Matricula: - N°: 25.357;

- Cartorio: Registro de Imodveis de Peabiru — PR.

1.2 - Proprietério:

- Nome: Municipio de Peabiru;

- Endereco: Rua Dr. Didio Boscardin Belo, n.°21;

- Bairro: Centro — Municipio: Peabiru — Estado do Paran, CEP 87250-000.
1.3 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Modesto Saldanha, S/N - Lote n.°12 Quadra n.°02 ;

- CEP 87.250-000;

- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru - UF: PR.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 303,73 m2.

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o
imovel: Rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel,
galeria pluvial, servigo de coleta de lixo, pavimentacao e iluminagao publica.
3 —Preco: R$59.910,00.

4 - Data da vistoria: 28/11/2025;

5 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 8,63 m;

- Fundos: 8,63 m.

- Profundidades:

15
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- Lado esquerdo 35,21 m;
- Lado direito 35,18m.

6 - Fotografia do imovel avaliando:

s : . ———
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Amostra 3.

Lote n.° - Quadran.© -,

1 - Identificacdo e caracterizacao do imovel:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endereco: Rua Ariovaldo Jose Tolomeotti.
2 - Bairro: Peabiru.

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 300,00 m2;

2 - Preco: R$ 55.000,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025.

4 - Fotografia da amostra:
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Amostra 4.
Lote n.°10 Quadra n.°02.

1 - Identificagdo e caracterizacdo do imével:
1.1 - Situacdo e localizagéo:

- Tipo: Terreno;

- Endere¢o:Rua Santos Dumont.
- Bairro: Jardim Boténico;

- Municipio: Peabiru;

- UF: PR.

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 423,24 m2,

2 - Preco: R$ 62.900,00.

3 - Data da vistoria: 21/11/2025;

4 - Fotografia da amostra:
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Empreendimentos Imobilidrios e Administragdo de Imdveis
CRECI n2 43297 — Peabiru/PR

PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICO
Conforme a Lei n°® 6530/78, resolu¢do COFECI n° 1066/2007 e Ato normativo n°® 001/2011

IMOVEIS AVALIANDOS

= Data de terras n° 1.717, da quadra n° 94, da Matricula n° 8109, do Registro de Imdveis de
Peabiru/PR.

= Data de terras n° 1.718, da quadra n° 94, da Matricula n° 8110, do Registro de Iméveis de
Peabiru/PR.

= Data de terras n° 1.719, da quadra n® 94, da Matricula n® 8111, do Registro de Imoéveis de
Peabiru/PR.

= Data de terras n°® 1.729, da quadra n° 94, da Matricula n° 1800, do Registro de Imdveis de
Peabiru/PR.

= Data de terras n° 1.730, da quadra n° 94, da Matricula n° 8112, do Registro de Imdveis de
Peabiru/PR.

= Data de terras n° 1.731, da quadra n° 94, da Matricula n°® 8113, do Registro de Imdveis de
Peabiru/PR.

= Data de terras n° 1.732, da quadra n° 94, da Matricula n° 8114, do Registro de Imdveis de
Peabiru/PR.

= Data de terras n°® 1.733, da quadra n® 94 da Matricula n°® 8115, do Registro de Iméveis de
Peabiru/PR.

= Data de terras n° 1.734, da quadra n° 94, da Matricula n°® 8116, do Registro de Iméveis de
Peabiru/PR.

= Data de terras n°® 1.735, da quadra n°® 94, da Matricula n° 8117, do Registro de Iméveis de
Peabiru/PR.

. Data de terras n°® 1.736, da quadra n° 94, da Matricula n° 8118, do Registro de Imdveis de
Peabiru/PR.
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Empreendimentos Imobilidrios e Administragdo de Imoveis
CRECI n° 43297 — Peabiru/PR

1. INTRODUCAO

O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolodgica foi elaborado por
JOSE GUILHERME MARTINS CAVALIERI, corretor de iméveis, inscrito no
CPF: 090.968.709.99 e CRECI-PR n°® 43297, com registro no CNAI n°® 5928, com
endereco profissional na Rua Juvenal Portela n © 692, Peabiru/PR, com base na
Lei n° 6530/78, resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e Ato normativo n°001/2011.

O objetivo deste parecer é determinar o valor de mercado dos imoveis
avaliandos, deixando assim, a negociacdo mais atrativa e fazendo com que ela

aconteca de forma mais célere e prudente.

1.1. DO SOLICITANTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEABIRU/PR
CNPJ/MF: 75.370.148/0001-17

Endereco: Praca Eleutério Galdino de Andrade, 21, Peabiru — Parana

1.2 DATA DA VISTORIA

Vistoria Realizada em data de 26/11/2025.

2. IMOVEIS AVALIANDOS

» Data de terras n° 1.717, da quadra n® 94, com a area de 600,00 metros
guadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, ha Rua
Palmeira, com as divisas e confrontacdes constantes na Matricula n°
8109, do Registro de Imoveis de Peabiru/PR.

» Data de terras n° 1.718, da quadra n® 94, com a area de 600,00 metros

guadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, ha Rua
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Palmeira, com as divisas e confrontagdes constantes na Matricula n°
8110, do Registro de Imdveis de Peabiru/PR.

Data de terras n° 1.719, da quadra n® 94, com a area de 600,00 metros
quadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, ha Rua
Palmeira, com as divisas e confrontacdes constantes na Matricula n°
8111, do Registro de Imdveis de Peabiru/PR.

Data de terras n° 1.729, da quadra n® 94, com a area de 600,00 metros
quadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, na Rua
Vereador Milton Prudéncio de Brito, com as divisas e confrontacfes

constantes na Matricula n° 1800, do Registro de Imoveis de Peabiru/PR.

Data de terras n° 1.730, da quadra n® 94, com a area de 600,00 metros
guadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, ha Rua
Vereador Milton Prudéncio Brito, com as divisas e confrontacdes
constantes na Matricula n® 8112, do Registro de Imoveis de Peabiru/PR.

Data de terras n° 1.731, da quadra n® 94, com a area de 600,00 metros
guadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, ha Rua
Vereador Milton Prudéncio Brito, com as divisas e confrontacdes

constantes na Matricula n°® 8113, do Registro de Iméveis de Peabiru/PR.

Data de terras n° 1.732, da quadra n® 94, com a area de 600,00 metros
guadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, na Rua
Vereador Milton Prudéncio Brito, com as divisas e confrontacdes

constantes na Matricula n° 8114, do Registro de Imoveis de Peabiru/PR.

Data de terras n° 1.733, da quadra n°® 94, com a area de 600,00 metros
guadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, na Rua
Vereador Milton Prudéncio Brito, com as divisas e confrontagctes

constantes na Matricula n°® 8115, do Registro de Iméveis de Peabiru/PR.
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» Data de terras n° 1.734, da quadra n® 94, com a area de 787,50 metros
guadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, ha Rua
José Maria de Barros, com as divisas e confrontacdes constantes na

Matricula n°® 8116, do Registro de Imdveis de Peabiru/PR.

» Datade terras n°1.735, da quadra n°® 94, com a area de 787,50 metros
guadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, ha Rua
José Maria de Barros, com as divisas e confrontagdes constantes na
Matricula n® 8117, do Registro de Imdveis de Peabiru/PR.

» Datade terras n°1.736, da quadra n°® 94, com a area de 787,50 metros
guadrados, situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca, na Rua
José Maria de Barros, com as divisas e confrontagdes constantes na

Matricula n® 8118, do Registro de Imodveis de Peabiru/PR.

3. IMAGEM GEOGRAFICA

.‘\\ g F S
’

Google Maps. Disponivel em https://maps.app.qoo.ql/GiQ435gwwJvXiAut6, acessado em

26/11/2025 as 09:10.
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Mapa da Cidade de Peabiru/PR.

4. RELATORIOS FOTOGRAFICOS
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5. DA AVALIACAO E DA METODOLOGIA

Os valores unitarios de cada imovel avaliando serdo obtidos a partir de
amostras de imdveis semelhantes que estdo sendo ofertados no mercado e
imoveis com vendas efetivadas, considerando a localizacao, suas caracteristicas
fisicas e socioecondmicas, conforme recomenda a Norma NBR 14.653-2/2011 —

Avaliagdo de Bens — Parte 2 — Imodveis Urbanos, item 9, Anexo B.

Sera ainda utilizada a metodologia com base no valor por metro quadrado,
apos homogeneizacdo das areas em Lotes de terras semelhantes aos
avaliandos, e com reajuste de 5%, usando como parametro, os indices do
Sindicato da Industria da Construcédo Civil - SIDUSCOPANPR, onde encontra-

se as variacoes, em tabelas por metros quadrados praticados em cada regiéo.

51 DAS ESPECIFICACOES E CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS
AVALIANDOS

Os imoveis avaliandos estéo localizados na Quadra numero 94 (noventa
e quatro) do perimetro urbano da Cidade de Peabiru/PR, onde podemos

identificar as seguintes caracteristicas, a seguir:

5.1.1 DOS LOTES N° 1.729, 1.730, 1.731, 1.732 E 1.733

Os lotes de numeros 1.729, 1.730, 1.731, 1.732 e 1.733, fazendo testada
com a RUA VEREADOR MILTON PRUDENCIO DE BRITO, conforme consta
nas Matriculas n°® 1800, 8112, 8113, 8114 e 8115 do Registro de Imdveis de
Peabiru/PR, respectivamente, todos com a area de 600,00 metros quadrados,

ou sejam, 15 x 40.
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Os referidos lotes possuem saneamento basico, energia elétrica,
pavimentacdo asfaltica o que facilita a via de acesso para as outras partes da

area central da Cidade.

5.1.2 DOS LOTES N° 1.734, 1.735 E 1.736

Os lotes de numeros 1.734, 1.735 e 1.736, fazem frente com a RUA JOSE
MARIA DE BARROS, conforme consta nas Matriculas n° 8116, 8117 e 8118, do
Registro de Imoéveis de Peabiru/PR, respectivamente, todos com a area de
787,50 metros quadrados, ou sejam, 15 x 15,50.

Os mencionados lotes ndo possuem pavimentacao asfaltica no momento,
mas possuem 0s demais servicos que Sao essenciais para a saude publica e o

meio ambiente dos habitantes da regiao.

5.1.3 DOS LOTES N°1.717, 1.718 E 1.719

Os lotes de numeros 1.717, 1.718 e 1.719, fazem testada com a RUA
PALMEIRA, conforme consta nas Matriculas n°® 8109, 8110 e 8111, do Registro
de Imoveis de Peabiru/PR, respectivamente, todos com a area de 600,00 metros

guadrados, ou sejam, 15 x 40.

Os lotes citados também n&do possuem pavimentacdo asfaltica, da
mesma forma que os lotes mencionados no item 5.1.12 possuem o0s demais

servi¢os essenciais para a saude publica e 0 meio ambiente dos moradores.

5.2 ANALISE MERCADOLOGICA

Conforme informacgdes de corretores, moradores e de proprietarios de
imoveis semelhantes aos lotes avaliandos, verificou-se que ha procuras tanto
por lotes semelhantes aos lotes da Rua Vereador Milton Prudéncio de Brito, da

mesma forma, fica constatado que ha também vendas ofertadas e efetivadas de
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lotes sem a completa infraestrutura, ou seja, definem que a regido tem vocacéo

tanto para residéncias, comeércios e/ou industrias.

53 DAS AMOSTRAS COMPARATIVAS E HOMOGENEIZACAO DE
TERRENOS DA REGIAO

Neste presente Parecer Técnico utilizaremos os 03 (trés) imdveis como

parametros de avaliacdo, a seguir:

a) Lote de terras n° 1665, da Quadra n° 91, com a area total de 787,50
metros quadrados, ou seja, 15 x 52,50, localizado na Rua Jose Maria de

Barros, Peabiru/PR, imével avaliado no valor de R$.165.000,00 (cento e

sessenta e cinco mil reais).
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b) Lote de terras n° 1745 da Quadra n° 95, com a area total de 787,50

metros quadrados, ou seja, 15 x 52,50, localizado na Rua Joédo Albino

Casali, Peabiru/PR, im6vel com venda efetivada no valor de R$
200.000,00 (Duzentos mil reais).
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c) Lote de Terras n° 2.463, da Quadra n°126, com a area total de 1.087,50
metros quadrados, ou seja, 15x52,50, localizado na Rua Idiméo Simé&o,
Peabiru/PR. Imovel avaliado em R$ 144.000,00 (cento e quarenta e

guatro mil reais).
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5.3.1 DA HOMOGENEIZAGCAO DOS IMOVEIS DAS AMOSTRAS

Utilizando o método comparativo através das amostras acima
apresentadas, foi possivel fazer uma comparacgéao precisa entre eles e os iméveis
avaliandos, homogeneizando e convertendo os dados amostrais da seguinte

forma:

LOTESCOM VENDAS OFERTADAS E[OU FETIVADAS ~ ANODAVENDAE/OUORERTA  AREA(MY)  VALORTOTAL[RS)  VALORPORN?

LOTEN? 1655 0% s | RSL6S00000 K1
LOTEN? 1745 il w0 RO 25398
LOTEN? 2463 L s | RS I

MEDIAARITMETICA  AREATOTAL (M) VALORTOTALAMOSTRADO(RS]  VALOR MEDIORS)
Areatotal amostrada | 2.662,50m’ RS 509.000,00 R$191,20

6. CONCLUSAO

Os imoveis avaliandos sao terrenos acidentados e ingremes,
necessitando de nivelamento para futuras construcbes, nao possuem
infraestrutura completa, como pavimentacdo asfaltica em todos os terrenos,
todos contam com rede de energia elétrica, coleta de lixo, transporte, iluminacao
publica, porém, sdo aptos para moradia com qualidade e ainda possuem
vocacgao para comércios e/ou industrias, permitindo classificar os iméveis nos

seguintes valores abaixo:
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LOTEN? MATRICULA AREA (M) VALOR TOTAL RS) VALOR PORM?
L1 8109 600,00 m’ RS91.776,00  |Depreciacio 15% porfalta de infraestrutura | R§152,96
1718 8110 600,00 m’ RS91.776,00  |Depreciacio 15% porfalta de infraestrutura | R§152,96
1719 811 600,00 m’ RS91.776,00  |Depreciacio 15% porfalta de infraestrutura | R§152,96
174 1800 600,00 m* RS 114.720,00 R6 101,20
L7130 8112 600,00 m* RS 114.720,00 R6 101,20
L7 113 600,00 m* R 114.720,00 R§ 101,20
1732 8114 600,00 m’ RS 114.720,00 RE101,20
1733 8115 600,00 m’ R 120.102,00 RG 215,32
173 8161 787,50m* R$105.399,00  |Depreciagdo 30% por falta de infraestrutura | R$133,84
1.7% aun 787,50m* R$105.399,00  |Depreciagdo 30% por falta de infraestrutura | R$133,84
1.73% g118 78750m’ R$105.399,00  |Depreciagdo 30% por falta de infraestrutura | R$133,84

AREATOTAL (M)
116250 m*

VALORTOTAL (RY)

R$1.170.597,00 (UM MILHAO, CENTO E SETENTA E NOVE MIL QUINHENTOS E NOVENTA E SETE REAIS).

Peabiru/PR, 03 de dezembro de 2025.

Documento assinado digitalmente

JOSE GUILHERME MARTINS CAVALIERI

govb

Data: 05/12/2025 10:22:29-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

JOSE GUILHERME MARTINS CAVALIERI
CRECI N° 43297
CNAI N° 5928
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